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Regulamin tworzenia i wykorzystaniu funduszu remontowego w
Spotdzielni Mieszkaniowej Tramwajarz.

§1

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku Prawo Spétdzielcze /Dz.U. nr 30 poz. 210

z pozniejszymi zmianami/.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. nr 4 z 2001
roku z pdzniejszymi zmianami/

3. Statut Spotdzielni.

§2

1. Stosownie do zapisu § 92 i 94 Statutu, Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy.

2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na wydatki remontowe:

a/ dla dwdch zespotéw budynkdw Spotdzielni — Biatoruska 17 i 19 oraz Kurczaba 4, 8
,10.

b/ dla poszczegdlnych nieruchomosci — zwany dalej funduszem remontowym danej
nieruchomosci.

3. Spoitdzielnia tworzy fundusz remontowy w oparciu o plan rzeczowo-finansowy
funduszu na

remonty uchwalony przez Rade Nadzorczg w ramach rocznego planu gospodarczo
finansowego Spétdzielni.

Projekt rocznego planu rzeczowo-finansowego w zakresie funduszu remontowego
danej nieruchomosci na kazdy rok kalendarzowy opracowuje Zarzad Spétdzielni , a
uchwala Rada Nadzorcza w ramach planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni.

4. Zgodnie z art. 3 ust. 8 Ustawy Prawo Budowlane przez ,remont” nalezy rozumiec
wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajacych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym

dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.
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5. Z funduszu remontowego finansowane sg prace remontowe, przy czym:

a. Z funduszy na remonty tworzonych w Spétdzielni nie mogg by¢ finansowane
przeglady techniczne budynkow i instalacji wynikajace z przepiséw ustawy Prawo
Budowlane i przepisow BHP.

b. Z funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw obcigzajgcych
uzytkownikéw lokali zgodnie z rozdziatem obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali okreslonych przez regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

c. funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw w budynkach
i lokalach podlegajacych roszczeniom z tytutu gwarancji i rekojmi.

Dopuszcza sie finansowanie prac wykonywanych jako zastepcze wykonywanie prac.
6. Jednostkg rozliczeniowg jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu.

7. Funduszem remontowym dysponuje Zarzad Spétdzielni.

8. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spotdzielni.

§4

1. Fundusz remontowy danej nieruchomosci tworzony jest:

z odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie
Spotdzielni od cztonkdéw posiadajgcych spétdzielcze prawo do lokalu oraz najemcéw
lokali,

z naliczonych wptat od osdb posiadajgcych tytut prawny do lokalu spotdzielczego,

z naliczonych wpfat cztonkdw Spotdzielni — wiascicieli posiadajgcych odrebng wiasnos¢
lokalowa,

z naliczonych wpfat wiascicieli posiadajacych odrebng wiasnos¢ lokalowg a nie
bedacych cztonkami,

ze Srodkéw pochodzacych z przeksztatcenia praw do lokali z danej nieruchomosci,
zbycia nieruchomosci oraz innych dodatkowych zrddet,

Srodkdw uzyskanych w drodze przetargu dokonywanego celem uzyskania
pierwszenstwa nabycia spétdzielczego prawa do lokaluy,

z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan od wykonawcoéw,

inne dochody wynikajgce z indywidualnych umoéw z kontrahentami i cztonkami
Spotdzielni,

celowe wptaty wtasne cztonkdw, osdb posiadajgcych odrebng wiasnosc lokalowa,
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0s0b posiadajgcych tytut prawny do lokalu spétdzielczego wniesione na pokrycie
kosztéw danego zadania remontowego,

z innych wptywow.

2. Fundusz remontowy danej nieruchomosci przeznaczony jest do finansowania
gospodarki remontowej tej nieruchomosci, z ktorej zostat utworzony na:

a/ remont zasobow mieszkaniowych cztonkdw, wiascicieli odrebnych nieruchomosci,
0s0b posiadajgcych tytut prawny do lokalu spétdzielczego,

b/ remont wspdlnych elementdw nieruchomosci (np.: urzgdzenia obstugujgce budynki,
drogi, place, chodniki, instalacje - przytgcza mediow),

c/ pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,

d/ pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan firm ubezpieczeniowych

e/ finansowanie wymiany i zakupu nowych Srodkow trwatych stuzacych do dziatalnosci
eksploatacyjnej i remontowo - konserwacyjnej danej nieruchomosci,

g/ inne wg decyzji Rady Nadzorczej.

3. Fundusz remontowy danej nieruchomosci tworzony jest dla kazdego budynku /
osiedla

odrebnie wg nastepujgcego przyjetego podziatu:

a) Biatoruska 17 i Biatoruska 19,

b) Kurczaba 4, Kurczaba 8 , Kurczaba 10,

4. Koszty remontdw rozlicza sie odrebnie dla kazdego budynku / osiedla wedtug faktur
i rachunkow na poszczegodlne obiekty, na rzecz ktérych wykonano remonty.

5. Koszty remontdw obiektéw wspdinych poszczegdlnych nieruchomosci /np.
hydrofornia

przy ul. Biatoruskiej , rozlicza sie kluczem wg wskaznika wynikajgcego z powierzchni
uzytkowej lokali poszczegdinych nieruchomosci budynkowych.

6. Odpisy na fundusz remontowy danej nieruchomosci obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spétdzielni.

7. Fundusz remontowy nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany w takiej wielkosci w
jakiej

zostat zgromadzony w danej nieruchomosci i nie moze by¢ przenoszony na inng
nieruchomos¢, a takze na roboty konserwacyjne w tej nieruchomosci.

8. Pozyskanie w danym roku kalendarzowym wiekszych Srodkéw finansowych
powoduje

przyspieszenie wykonania prac z lat nastepnych.
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§3

1. Wysoko$¢ stawek odpiséw i optat na fundusz remontowy naliczanych w
nieruchomosciach

w ramach optat za uzywanie lokali powinny uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb
w tym zakresie oraz stan Srodkow funduszu na remonty na poczatku roku.

2. Stawki odpiséw i optat na fundusz remontowy danej nieruchomosci sg okreslane w
planie

na dany rok. Wysoko$¢ odpisow i optat zatwierdzana jest przez Rade Nadzorczg dla
kazdej nieruchomosci.

3. Plan remontéw opracowuje sie uwzgledniajac: - potrzeby wynikajgce z przegladéw
zasobow dotyczacych biezgcego utrzymania ich stanu technicznego, - wymogi
wynikajgce z obowigzujgcych norm prawnych, - wnioski i zalecenia organdéw nadzoru
technicznego, - postulaty mieszkancow, - mozliwosci finansowe Spétdzielni.

4. Postulaty Mieszkafncéw danej nieruchomosci w zakresie remontéw, na wykonanie
ktorych brak jest Srodkéw finansowych na funduszu remontowym, sg przyjmowane do
realizacji pod warunkiem zgromadzenia przez osoby zamieszkate w danej
nieruchomosci dodatkowych

Srodkéw na ten cel.

Zarzad w porozumieniu z Radg Nadzorczg ustala rodzaj prac i sposéb ich rozliczania.
Prace te — wykonywane jako niezalezne zadania — sg rozliczane niezaleznie.

5. Plany remontow w zakresie rzeczowym i finansowym podlegajg zatwierdzeniu przez
Rade Nadzorcza.

6. Za realizacje planu finansowo-rzeczowego odpowiada Zarzad Spétdzielni.

7. Kontrole wydatkéw z funduszu przeprowadzajg uprawnione do tego statutowe
organy samorzadowe Spotdzielni, a bezposrednig kontrole celowosci wydatkéw i ich
zgodnosci z planem sprawuje Gtowny Ksiegowy Spotdzielni.

§4

1. Straty bilansowe Spdtdzielni pokrywane sg z funduszu remontowego, o ile ich
pokrycie z funduszu zasobowego i udziatowego jest niewystarczajgce.

Pokrycie straty obcigzajacej fundusz remontowy okre$la kazdorazowa uchwata
Zebrania walnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszego regulaminu wymagajg dla swej waznosci zachowania
formy

pisemnej w postaci anekséw zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.
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§5
Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwata Rady
Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej , TRAMWAJARZ" Nr 1/19 z dnia
30.01.2019



