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Rozdzial 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,TRAMWAJARZ”
w Krakowie.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie : ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych - zwang dalej usm, ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. ,Prawo Spoétdzielcze”, innych ustaw oraz niniejszego
statutu i regulaminow.

§2
Siedzibg Spoétdzielni jest Krakow.

Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Spoldzielnia moze si¢ zrzeszaé w zwiazkach spoéldzielczych oraz
przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych i spotecznych, dla
realizacji celow statutowych.

§3

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)  zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy, mienie jej cztonkow,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach,
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania

znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
Innym przeznaczeniu.



4)

3)

budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedaZy. znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkéw, na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwiascicielem) tej nieruchomosci.

§4

1. Dlarealizacji celéw i zadan okreslonych w § 3 ust. 1 i 2 Spétdzielnia:

1)
2)

3)

4)
5)

prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjna,

nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie

wieczyste,

zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na

podstawie ustawy mienie czlonkow spétdzielni,

moze prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalna,

prowadzi dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja

celu dziatania spotdzielni, okreslonego w § 3 ust. 1 Statutu, a w

szczegolnosci:

a) prowadzi dziatalno$¢ produkcyjng, ustugowa, handlowa,

b) zarzgdza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia czlonkéw spoéldzielni, na podstawie umowy zawartej z
wiascicielem (wlascicielami) tych nieruchomosci,

c) tworzy organizacje gospodarcze lub przystgpuje do takich
organizacji.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej i utworzenia lub przystgpienia do innych
organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie Cztonkow.

§5

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,,Spoldzielni” - rozumie si¢ przez to Spoéldzielnie Mieszkaniowa
» IRAMWAJARZ” w Krakowie;

2) ,Statucie” - rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,TRAMWAJARZ” w Krakowie;

3) w»Zarzgdzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej
» IRAMWAIJARZ” w Krakowie;

4) »Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Spoldzielni
Mieszkaniowej ,TRAMWAJARZ” w Krakowie;



5) ,czlonku” - rozumie si¢ przez to czionka Spoétdzielni Mieszkaniowej
»TIRAMWAJARZ” w Krakowie;

6) ,ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity: Dz. U. 2003 r. Nr 119
poz. 1116/,

7) ,Prawie spoldzielczym,, rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoldzielcze. (Dz. U. 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z péz. zm.

8) ,lokalu o innym przeznaczeniu” - rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy
lub garaz,

9) ,o0soba bliska” - rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong
oraz osobe, ktora pozostaje w faktycznym pozyciu,

10) ,,wartosci rynkowej lokalu” - rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu
okreslong przez rzeczoznawce majagtkowego na podstawie przepisow
Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — gospodarce
nieruchomosciami /jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z
poOzniejszymi zmianami /.

ROZDZIAL 11

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Powstanie czlonkostwa

§ 6

1. Czionkiem Spétdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczona zdolnosé do
czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane
ekspektatywa wlasnosci; lub

5) bedaca zatozycielem spétdzielni z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy.

2. Czlonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do
lokalu przystuguje im wspélnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.



Czlonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca
zalozycielem spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3, ust. 9 ustawy. Osobie tej
nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7

Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 5) 1 6),

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spdldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) =zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesnie;j,

5) zlozenie pisemnego zapewnienia o0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli ta gotowosé
zostala zgloszona przez osobe uprawniong przed uptywem 12 miesiecy od daty
wygasnigcia tego prawa w przypadkach przewidzianych w art. 15, ust. 21 3 usm z
zastrzezeniem pkt. 6),

6) prawomocnego rozsirzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zalozycielami spoldzielni.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 7 z chwilg nabycia prawa.
Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia w terminie 7 dni Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustepach zaistniaty przed
09.09.2017 r. osoba nie bedaca cztonkiem o ktérej mowa w powyzszych
ustepach nabywa cztonkostwo 09.09.2017 r.

W przypadkach okreslonych w poprzednich ustepach, Zarzad Spotdzielni
na podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych spetnienie
okreslonych warunkéw, stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu



Zarzadu dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa
zmian w rejestrze cztonkéw.

5. Cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w
terminie 14 dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych
ustepach.

6. Czlonek Spétdzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nast¢gpnego
miesigca po poinformowaniu Spoidzielni o zaistnieniu okolicznosci
okreslonych w powyzszych ustgpach.

7. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku osob, czltonkiem Spoéidzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby,
ktéorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrgbnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci mogg wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem
Spotdzielni od dnia dorgczenia informacji o wyborze.

8. Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte przez
kilka osdb, z ktorych wszystkie lub czegs¢ sa juz cztonkami Spoldzielni,

osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 7 i pozostajg cztonkami
Spotdzielni.

§8

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta
prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przyshuguje
roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Spotdzielnia nie
moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdw, niebedacego jej cztonkiem
wiadciciela lokalu, podlegajacego przepisom ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z
zastrzezeniem ust. 9.



Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie, pod rygorem niewaznosci,
deklaracji przyjecia w poczet cztonkow. Deklaracja powinna by¢ ztozona w
formie pisemnej i podpisana przez osob¢ ubiegajaca si¢ o czionkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
PESEL, w odniesieniu do 0sob prawnych — czlonkéw Spotdzielni ich
nazwe i siedzibe, NIP, adres lokalu oraz stwierdzenie o jaki lokal
mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie. Za osobg nie majacg zdolnosci do
czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci —
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania wilascicieli lokali w
poczet cztonkéw jest Zarzad Spoldzielni.

Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw lub o uchwale odmawiajace]
przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciagu
jednego miesigca od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie
przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Odwotanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjgcia.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu trzech miesigcy od
jego wniesienia 1 zawiadomi¢ pisemnie odwotlujgcego si¢ od tresci
uchwaly w ciggu jednego miesigca od jej podj¢cia. Uchwata Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

Jezeli prawo odrgbnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czionkiem
Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczy¢é sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z

czlonkostwa w  Spoldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje
cztonkowska.



10.

1.

ks

Jezeli prawo okreslone w ust. 9 zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych
wszystkie lub czgs$¢ z nich jest juz czlonkami Spoldzielni, osoby te nie
dokonuja wyboru wskazanego w tym ustepie 1 pozostaja cztonkami
Spotdzielni.

Czlonkiem spoétdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48

ust. 1 ustawy. Przepisy dotyczace cztonkostwa wilascicieli lokali stosuje

sie odpowiednio.

§9

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy:

1) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdldzielni do ktérego przystuguje lub
bedzie przystugiwato jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

6) liczbg zadeklarowanych i wniesionych udziatow do 9 wrzesnia 2017r,

7) zmiane danych w tym zakresie,

8) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czionkow,

9) date utraty lub ustania cztonkostwa.

Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni

ma prawo przeglada¢ rejestr czlonkéw w obecnosci pracownika
Spoétdzielni.

§ 10

Zalozyciele Spétdzielni, ktérzy podpisali statut stajg sie cztonkami Spétdzielni z
chwilg jej zarejestrowania.

§11

Pierwszenstwo nabywania lokali maja cztonkowie Spétdzielni. W przypadku
braku _zai_nteresowania podpisaniem umowy przez czionka Spétdzielni,
Spotdzielnia oferuje prawa do lokali innym osobom spoza Spotdzielni.

B. Wpisowe i udzialy.

1.

§ 12
Osoby, 1(tc'>rej uzyskaty cztonkostwo w Spétdzielni po dniu 09 wrzesnia
2017 roku, nie wnosza wpisowego 1 udziatéw. Zgodnie z art. 1, ust. 9 usm

—_przepisc’)w ustawy Prawo Spoldzielcze, dotyczace udziatow i wpisowego
nie stosuje sie.



o

Jezeli udziat byl wniesiony przez czlonka Spéldzielni przed dniem
09.09.2017 r. to w przypadku ustania cztonkostwa byty cztonek Spotdzielni
moze zadaé zwrotu wplat nominalnych dokonanych na udziaty.

W przypadku $mierci czionka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wplat
nominalnych dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatow
lub odpiséw dokumentéw stanowigcych podstawe stwierdzenia nabycia
spadku.

Zwrot o ktorym mowa w ust. 2 i 3, moze nastgpi¢ w terminie dwoch
miesigcy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie Czionkow za rok, w ktorym byly cztonek lub jego
spadkobiercy, wystgpili z zagdaniem pod warunkiem, ze Spotdzielnia za rok
obrotowy, o ktérym mowa wyzej, nie poniosta straty.

Spotdzielnia zwraca bytemu cztonkowi udzialy w nominalnej wysokosci z
zastrzezeniem ust. 4 w terminie dwodch miesiecy po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw za rok,
w ktorym byly czlonek lub jego spadkobiercy wystgpili z zadaniem, o
ktéorym mowa w ustepie 2.

Po $mierci czlonka udzialy, o ktérych mowa w ustgpie 2, Spotdzielnia
wyplaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym

oswiadczeniu. Prawo z tego tytulu nie nalezy do spadku. Udzialy nie
podlegaja waloryzacji. '

Cztonek Spétdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgdaé zwrotu
wplat dokonanych na udziaty.

Whpisowe nie podlega zwrotowi.

C. Prawa i obowigzki czlonkéw.

1.

§13

Prawa i obowiazki cztonkéw wynikajgce z czlonkostwa w Spotdzielni sa
dla wszystkich cztonkow réwne.



Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

9]
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania
wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udzialu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu
oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat
organéw Spotdzielni i protokotéw obrad organow Spotdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umow zawieranych przez Spoidzielni¢ z osobami trzecimi, z
zastrzezeniem art. 81 ust. 2 ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.
Koszty sporzadzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem
statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, okresla
Zarzad Spoétdzielni i pokrywa czlonek Spétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie,

prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,

prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
od uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w
sposob 1 w terminach okreslonych w statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujgcymi ze
wszystkich urzadzen i ustug Spétdzielni,

prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego
przyshuguje mu spoétdzielcze prawo do lokalu po spetnieniu wszelkich
wymogow okreslonych ustawg i statutem,

prawo Kkwestionowania na drodze sadowej zasadnosci zmiany
wysokosci optat na =zasadach przewidzianych w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowi przystuguja réwniez inne prawa przewidziane w ustawach lub
W niniejszym statucie.

§ 14

Czlonek jest zobowigzany:

D
2)

przestrzegac¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat
organdéw Spoéltdzielni;

dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczyé w realizacji jej
zadan statutowych;

3) wnie$¢ wkiad budowlany w przypadkach wymaganych przez prawo;

10



4)
3)
6)
7)
8)

9)

uiszczaé terminowo wszelkie optaty okreslone w przepisach prawnych
1 W niniejszym statucie;

zawiadamiaé Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej i kwestionariuszu osobowym;

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami
technicznymi okreslonymi przez Spoétdzielnig;

zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w
lokalu;

uzyskaé zgode Spoétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu,
przeznaczenia lokalu badz jego czesci;

pisemnie powiadomi¢ Spoldzielnie o wynajeciu lub oddaniu w
bezptatne uzywanie lokalu;

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego;
11) dbac¢ o poszanowanie mienia Spoétdzielni i jego zabezpieczenie;

12)

13)

14)

15)
16)

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu lokalu
oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania;

udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce¢ majatkowego;

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie;

przestrzega¢ innych obowigzkow okreslonych w ustawie lub w
statucie.

D. Ustanie czlonkostwa.

§ 15

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

wystapienia czlonka bedacego zatozycielem lub wilascicielem ze
Spotdzielni,
smierci czlonka, lub ustania osoby prawne;j,

wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
podstawie prawomocnego orzeczenia Sadu,

zbycia przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali
w zasobach Spoéldzielni,

utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
likwidacji Spétdzielni.
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§ 16
Czlonek Spotdzielni bedacy zatozycielem lub wiascicielem moze wystapi¢
ze Spoéldzielni za wypowiedzeniem ztozonym na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ nastgpnego
dnia po ztozeniu wypowiedzenia.
Za date wystgpienia uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

Zarzad moze na wniosek cztonka skroci¢ okres wypowiedzenia do dwoch
tygodni.

§17

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) zbycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu.

Czionkostwo w Spoldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez
wlascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
uchwaty wskazujacej, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomosciag wspélng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwilg podjecia
uchwaty chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywaé w terminie pozniejszym.

Czionkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia
wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w Spotdzielni
ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego lokalu.

Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do
lokali w ramach Spéldzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do
cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
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Cztonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017 r. nie przystugiwato:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

4) udziat w prawach okreslonych w punktach 1 -3,

5) roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

6) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

traci z tym dniem czlonkostwo w Spétdzielni.

W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w powyzszych
ustepach, Zarzad Spéldzielni na podstawie oryginatéow lub odpisow
dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa, dokonuje wpisu w
protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.
§18

Cztonek bedacy wlascicielem, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym
czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznos$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego, nastgpujacego po dniu
zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka, za zgodg Zarzadu okres
wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony do dwoch tygodni.

Za date wystgpienia cztonka ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia,

Cofniecie wypowiedzenia ze Spétdzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu,
najpozniej w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia -
zgodnie z art. 63 i nast¢gpne K.C.

§19

Czlonka Spoldzielni, ktory zmart, skresla Zarzad z rejestru czlonkéw ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastapit zgon. Osobg¢ prawna, bedaca cztonkiem

Spotdzielni skresla Zarzad z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej
osobowosci prawne;.

E. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze.

i

§ 20
Od uchwal w sprawach migdzy czionkiem, a Spotdzielnig cztonek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym. Odwolanie
przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.



Whniosek cztonka, zlozony w sprawach, wynikajacych ze stosunku
cztonkostwa powinien by¢ rozpatrzony w ciagu jednego miesigca przez
wilasciwy organ Spotdzielni.
Jezeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest mozliwe, Zarzad
zobowigzany jest zawiadomié o tym zainteresowanego czlonka, wskazujac
jednoczesnie termin, w ktorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten
nie moze by¢ dhuzszy niz miesiac.

§21
O sposobie zalatwienia wniosku czlonek powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
Pismo zawiadamiajace o negatywnym zalatwieniu wniosku, powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania,
stosownie do zapiséw w § 22 i o skutkach nie zachowania okreslonego tam
terminu.

§ 22
Od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa
czionkowi stuzy prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorcze] w
terminie 2 tygodni od zawiadomienia go o stanowisku Zarzadu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 2 miesigcy od jego
wniesienia.
Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu
posiedzenia Rady Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia, na ktérym bedzie rozpatrywane jego odwotanie.
Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego czitonka nie
wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on zawiadomiony w sposob
okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktdrej zawiadomienie nie
moglto byé dorgczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit Spotdzielni o
zmianie adresu.
Uchwala Rady Nadzorczej jest ostateczna w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej uchwaly dorecza sie zainteresowanemu
czfonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem.

§ 23
Od uchwaly w sprawie migdzy czionkiem, a Spéidzielniag podjetej w
pierwszej instancji przez Rade Nadzorcza, czlonkowi shuzy prawo
wniesienia odwolania do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w terminie 30
dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie

Czionkéw, jezeli zostalo dorgczone Spétdzielni, przynajmniej na 30 dni
przed terminem Zebrania.
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§ 24

W wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres
nie dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie mogg
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W
wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze
ulega umorzeniu.

ROZDZIAL 111
Tytuly prawne do lokali

. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 25
Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz
ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania , a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.
Umowa o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna
by¢ zawarta w formie pisemne;j, pod rygorem niewaznosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwiasnosé
spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy miedzy czlonkiem a Spéldzielnia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do
jednej osoby albo do malzonkéw.
Przed wygasnigciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa z inng osoba
Jest niewazne.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.



10.

11,

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba 7e
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie miatloby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tej czynnoscei.

Umowy zawarte przez czlonka Ww sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czedci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc
ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni — osoby prawnej.

§ 26

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojgu matzonkow.

§ 27

W przypadku zaleglosci z zaplata optat eksploatacyjnych za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzgdkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4, ust. 1 usm, nie
mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojgu matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ustepie 1 i 2 stanie sie
prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa.
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W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16' usm, oglasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. Szczegolowe zasady
przeprowadzania przetargdw na ustanowienie odrebnej wiasnosci okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli :

1) osoba ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art.16' usm,

2) osoba o ktorej mowa w art. 15, ust. 2 usm, zglosi roszczenie o
ustanowienie lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
eksploatacyjnych, przystuguje roszczenie do Spoéidzielni o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci Spétdzielni cale zadluzenie wraz z odsetkami.

Roszczenie to przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 28
W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa
tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, ktérg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca
si¢ réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci

przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy
albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka
Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

4. Przez zwaloryzowany wklad mieszkaniowy wedtug wartosci rynkowej lokalu
rozumie si¢ wartos¢ rynkows lokalu, o ktérej mowa w art. 2, ust, 4 usm.
Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego, albo jego czesci jest:
1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i

zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujacej
innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoétdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia
lokalu.

5.  Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

6. Czionek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci o
ktorej mowa w ustgpie 1, oraz zobowigzuje sie¢ do sptaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

7. Przez okreslenie ,wniesienie wkiadu mieszkaniowego” rozumie sie

rowniez przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi
uprawnionymi do zwrotu wktadu.

8. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego
lokalu jest niewazna.
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§ 29

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa, matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomic
Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia postepowania
sagdowego o podzial tego prawa. Byly maltzonek, nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w terminie 3 miesiecy
od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu.

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1,
Spotdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin 6 miesiecy,
uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu spotdzielnia moze podjaé uchwale o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym ktéremu z malzonkéw
przypadto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub

uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty o ktérych mowa w art. 4,
ust. 1 usm.

§ 30
Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw zmartego matzonka do
dziedziczenia wktadu mieszkaniowego.

W sytuacji kiedy pozostaly przy zyciu malzonek uzyskat jako prawo
wylacznie mu przystugujace, wspélne dotychczas spotdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego — dziedziczeniu, zgodnie z zasada zwigzania tego
prawa do wkiadu mieszkaniowego — podlega jedynie wierzytelnosé z
tytutu wktadu. Spadkobiercom zmartego matzonka przystuguje roszczenie
o zaplatg okreslonej sumy, tytutem splaty za wkiad wylacznie wzgledem
matzonka ktéremu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 31
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach o
ktorych mowa w art.11 usm, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie

§p61dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
Jego osobom bliskim.



2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1. zawiera si¢ na warunkach okreslonych w

dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych ,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage w
szczegOlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ustepu 1
zamieszkiwala z bylym czionkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoétdzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadito spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w art. 4, ust. 1 usm.

§ 32

Po wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza,
sa obowigzani do oprdéznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasniecia
tytulu prawnego do lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

2. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego

3.

§ 33
Spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

Zbycie spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze

wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w

formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
Spoétdzielni.
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Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu
wiasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 34
Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z
tym ze czlonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspodlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym  uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem Spoéldzielni od dnia nabycia prawa do lokalu z zastrzezeniem
ust.1. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 35
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

§ 36
Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w  postgpowaniu  nieprocesowym  wyznaczy
przedstawiciela.

Spadkobiercy zobowiazani sa wykazaé swoje uprawnienia do
odziedziczonego prawa w sagdowym stwierdzeniu nabycia spadku.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 i 2 stosuje si¢
odpowiednio.
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1.

W

§ 37

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu o
statusie  spotdzielczego  wlasnosciowego  prawa przeciwko
obowiazujacemu porzgdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspélnej uciazliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu na podstawie
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali, zada¢
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze).

Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 4, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spéidzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety
przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu —
potrgca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu jest opréznienie lokalu.

§ 38
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wihasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy, w takim przypadku stosuje
si¢ przepis § 33, ust. 4 Statutu.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa w wyniku przetargu, po potraceniu naleznosci wymienionych w art.



17'"", ust. 2 usm oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowiazek Spétdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 39
Do egzekucji ze spoldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci, oraz przepisy § 38, ust. 2.
Statutu.

§ 40
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo
osobe niebedgca czionkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badzZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni,
osoby te obowiazane sg do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej
czynnoSci.
2. Umowy zawarte przez czionka albo osobg niebedgca czlonkiem spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 41
Po wygasnieciu spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
czlonek oraz osoby zamieszkujace w tym lokalu, ktére prawa swoje od niego
wywodzg, sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu
§ 42

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé
rodzaj budowanego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sic o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
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inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,,

4) okre$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) okreslenie warunk6w rozwiazania umowy o budowe,

6) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

§ 43

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 42 Statutu, po stronie
cztonka Spoldzielni powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wtasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrebnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiona czgscig, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez
wniesiony wktad budowlany albo jego czg¢s¢.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 44
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobeg, o ktorej mowa w § 42 Statutu, lub Spotdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba o
ktére) mowa w § 42 Statutu, lub jego nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy, okreslonej
w § 42, ust. 2, pkt 1 i 5 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej whasnosci lokali wzniesionych

w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartaty,
chyba Ze strony postanowiag w umowie inaczej.

§ 45
Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 42 Statutu,

albo nabwcy ekspektatywy wiasnosci, odrebng wiasnosé lokalu w formie
aktu notarialnego zawartego miedzy osoba, o ktorej mowa w § 42
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Statutu, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci, a Spoétdzielnig najpdzniej
w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpozniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania tego pozwolenia. Na
zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz
malzonkow albo os6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 42
Statutu, ktére wspolnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 46
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonkow przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 47
1.  Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnie acznie ze wszystkimi osobami, posiadajgcymi lokale w
obregbie danej nieruchomosci, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w tej nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktoérej wyodrgbnia sie wihasno$é lokali, moze by¢
zabudowana réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 48
1. Jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem
Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkow nie
bedgcego jej czionkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom
ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
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§ 49
Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni w takim zakresie, w
jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 50

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego opfat
lub wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu, zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

4. Najem lokali.
§ 51
1. Spoétdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, do ktorych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu
lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-
uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lub oddawaé¢ do uzytkowania takze inne
lokale mieszkalne — osobom, ktore w danym lokalu sa zameldowane, a nie
posiadajg tytulu prawnego do lokalu.

3. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w

ustgpie 1 czlonkom Spoéldzielni i osobom nie bedacym cztonkami
Spotdzielni.

4. Pierwszefistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom
Spotdzielni.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci zlozonych wnioskéw o wynajem
lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza.

7. Najemcy lokali mieszkalnych wnosza okreslong w umowie kaucje, ktdrej
wysokos$¢ okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 52
Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale
uzytkowe i garaze, wolne w sensie prawnym.

Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.

Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okre§lone w umowie zawieranej
przez Spéidzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.
Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Zarzad.

ROZDZIAL 1V

PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

1. Zamiana mieszkan.

§ 53

Spotdzielnia na wniosek cztonka moze dokona¢ zamiany wzajemnej lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

§ 4
Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w
nastgpujacych formach :

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy  spotdzielczym
wlasnosciowym prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wtasnosci lokalu.

Umowa zamiany lokalu miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

§ 55
Zamiana spéldzielcza, dokonywana w ramach Spoéldzielni miedzy jej
cztonkami lub migdzy cztonkiem Spoldzielni i osobg posiadajaca lokal
stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu
pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

Spé?dzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali 1:nieszkalnych migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale nie
stanowigce wlasnosci Spétdzielni, jesli spelniaja wymogi Statutu.



§ 56

1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej
Spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu Spoétdzielni.

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéildzielni i najemcg lokalu
stanowigcego wiasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spoéldzielni i
zgody whasciciela lokalu wynajetego.

3. Trybi zasady zamiany lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Zbywanie mieszkan.

§ 57

1. Odzyskane przez Spoldzielnie lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym
wystawiane sa do przetargu na warunkach prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

2. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 usm, oglasza nie
pézniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu przetarg na
pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wilasnosci tego lokalu
zawiadamiajgc o przetargu przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalne;.

3. Tryb zbycia tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spodidzielnie
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

ROZDZIAY. V

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ S8
1.Czlonek, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego
wiasnos¢ lokalu.
2.Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje czlonkom
posiadajacym spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktérych koszt budowy
sfinansowany zostat srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 59
Na pisemne Zzadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia

mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:

1. splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych

z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2. splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
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§ 60
1. Czlonek wnioskujacy o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany
wplaci¢ nalezno$ci warunkujace te zmiang tytulu, w terminie ustalonym
przez Zarzad Spoldzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmian¢ tytutlu prawnego
do lokalu.

[3e]

W przypadku odrebnej wlasnosci lokalu termin, o ktérym mowa w ust. 1,
nie moze by¢ dluzszy niz jeden miesigc od zawiadomienia czlonka o
rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 61
Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wilasnosci oraz koszty
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczyste] ponosi
cztonek, na ktérego jest przenoszona wtasnos¢ lokalu.

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 62
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z
tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Warunkiem zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu jest
uregulowanie przez cztonka Spoldzielni wszelkich zobowiazan wobec

Spotdzielni z tytutu posiadania przedmiotowego lokalu, okre$lonych w art.
12, ust. 1 usm.

3. Koszty wynagrodzenia notariusza za ogél czynnoéci notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ustepie 1, oraz
koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej do lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktdrego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

4. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez
budzet panstwa na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995.r, 0 pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom premii gwarancyjnych (Dz. U. z
1996.r. Nr 5, poz. 32 z pézniejszymi zmianami) przeniesienia wtasnosci
dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
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§ 63
Wyliczone przez Spotdzielnie wptlaty, o ktérych mowa w § 62 Statutu, cztonek
obow1qzany Jest wplaci¢ do Spéldzielni, w terminie nie przekraczajacym
jednego miesiaca od dnia pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach
finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 64
Wartos¢ rynkowa lokalu okresla si¢ na podstawie przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

§ 65
Po $mierci czlonka spoOidzielni, ktéry wystapil z Zzadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 62, jezeli brak jest osob uprawnionych:
matzonka, dzieci i innych osob bliskich zamieszkatych razem z bylym
cztonkiem, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest czlonkiem Spoldzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ przepisow
Statutu dotyczacych rozliczenia z tytutu wkiadu oraz uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z
zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 66
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla
siebie odrgbna wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu

mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysluguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze
wlasnoSciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu.

§ 67

Na pisemne Zzadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé z tym

cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego
przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwiazanych
z budows, wtym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat dotyczacych kosztéw zwiazanych z
eksploataqa 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
jego lokale, eksploataqq 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
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§ 68

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w art. 17" usm, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich whasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie
wlasnoéci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem
przez cztonka Spotdzielni lub osobe nie bedaca cztonkiem spétdzielni, ktéremu
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 69

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego
czlonkowi przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego Iub spoétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci
powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2.  Wierzyciel, ktoremu wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng
wilasnosé, powstatg w wyniku zawarcia umowy.

§ 70

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego lub spotdzielczego prawa do garazu w prawo odrebnej wlasnosci

lokalu, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegg wieczystg

dla nieruchomosci, zgodnie z art. 24" | ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982.r o

ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001.r, Nr 124, poz. 1361 i Nr 125,

poz. 1368, oraz z roku 2002.r, Nr 169, poz. 1387).

§ 71

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla

sicbie odrgbng wlasnosé lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastagpic

wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przyshuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktérej
przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

ROZDZIAL VI

ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADOW
1. Zasady ogolne.

§ 72
Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne;
wiasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
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wnoszenie  wkladow mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z
postanowieniami statutu i zawartymi umowami.

§ 73
1. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢
ustanowione prawa okreslone w § 72 Statutu dokonuje si¢ w dwoch
etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnig , nie poézniej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania w
przypadku uméw z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania w
przypadku umoéw z osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu. Po uplywie tego terminu roszczenie
Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza, zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorej
odpowiada Spoétdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku wchodzacego w zakres zadania
inwestycyjnego a ktore ewidencjonowane wspolnie dla dwéch lub
wigcej budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do powierzchni, kubatury lub wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli przewidziana jest ich realizacja
w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie ktére sktadniki kosztéw budowy czescl mieszkalnej, sa
rozliczane na poszczegélne lokale mieszkalne, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej tych lokali, a ktére sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (koszty tzw. indywidualnego
wykoriczenia lokalu: wyposazenie tazienki, kuchni, rodzaj wykladzin
podtogowych i ciennych itp.),

32



6) okreslenie kryteriow réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytulu ich cech funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc),

7) zasady odpowiedzialnodci finansowej czlonka spétdzielni za
nieterminowe dokonywanie wplat na poczet kosztow budowy (kary
umowne, przestanki rozwigzania umowy).

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotgczony do kazdej
umowy o budowg lokalu.
§ 74
Wstepne koszty budowy poszczegblnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 72 Statutu, stanowig podstawe do okreslenia
przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkladu budowlanego, oraz wysokosci i
terminéw wnoszenia oplat przez cztonka na poczet wymaganego wktadu.

§ 75
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
poszczegblnych lokali nowo oddawanych do uzytkowania, zatwierdza Rada
Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 76
Jezeli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptlat na
wktad budowlany, Spoétdzielnia zaciagneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko

ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia Spéldzielni z tytutu niewnoszenia
przez niego wkitadu.

2. Wkilady mieszkaniowe.
§ 77

1. Cztonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokos$ci, o
ktorej mowa w art. 11, ust.2 (6) ustawy, oraz zobowigzuje sie do splaty
dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciggnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Z. Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z czlonkami z tytulu wkiadow

mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach
mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

3. Wklady budowlane.

§ 78
Czionek Spdidzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
wnosi wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w
wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajacych na ten
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lokal. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 79
1.  Czlonek Spétdzielni uzyskujgcy w trybie, o ktérym mowa w § 57
Statutu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace
innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

2.  Czlonek Spéldzielni uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 57 Statutu,
prawo odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

4. Rozliczenia z tytulu wkladow w razie wygasnigcia prawa do lokalu.

§ 80
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowsg
tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢  wszelkie
zobowigzania wobec Spoétdzielni.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajgca na dany lokal czes¢
zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt. 1 usm, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych s$rodkéw, potraca sie rowniez
nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej
na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu jezeli nie
pokryta ich osoba uprawniona.

3. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu, albo jego czesci jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w Sposob
przewidziany w ust. 1 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
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jest w stanie uzyska¢ od czionka obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega
egzekucji.
§ 81

W wypadku wygasni€cia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa

lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona

w sposoOb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami

statutu. '

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe,

ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesé
wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt
zaciggniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnos$ciowego prawa

do lokalu jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy.

§ 82

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miala by¢
ustanowiona odrgbna wlasnos¢ lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie, wniesiong ¢zg$¢ wkladu budowlanego, zwaloryzowana
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn
lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie
14 dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn
lezacych po stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14

dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego
lokalu.
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ROZDZIAL VII
OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 83

Cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat. Optata ta moze by¢
pomniejszona o t¢ czesS¢ kosztow, ktéra pokryta zostanie pozytkami z
dziatalnosci Spétdzielni.

Cztonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali uzytkowych, w tym garazy; wnosza opfaty, o ktérych
mowa w ust.].

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie
comiesigcznych opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm. Osoby nie bedace czionkami
Spoétdzielni nie korzystaja z pozytkow z dziatalnosci Spotdzielni.

Czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Optata ta moze byé
pomniejszona o t¢ cze$¢ kosztow, ktéra pokryta zostanie pozytkami z
dziatalnosci Spétdzielni.

Wiasciciele lokali niebgdgcy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm. Optata ta jest
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pomniejszona przy kalkulacji stawki o te czes$¢ kosztow, ktora pokryta
zostata pozytkami z nieruchomosci wspolne;.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust.1,
2 i 3, obejmuja w szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscia,
koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i
podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia sciekéw, wywozu
nieczystosci, domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.
Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w
umowach najmu. Najemca zobowigzany jest takze do wnoszenia
comiesigcznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekow oraz wywozu
nieczystosci statych.
Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wilasne Spotdzielni
pokrywane sa z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 84

Cztonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali poprzez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty, okreslone w
§ 83 Statutu.

|

§ 85

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 83 - 84 Statutu, jest ustalana na
podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku dla poszczegolnych
nieruchomosci z uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych : 1 m’
powierzchni uzytkowej lub jednej osoby korzystajacej =z lokalu, a w
przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe wskazan —
wskazan tych urzadzen. Regulamin okreslajacy szczegotowe zasady
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

Okresem rozliczeniowym kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest okres roczny, pokrywajacy si¢ z rokiem kalendarzowym. Zaliczki na
pokrycie kosztow c.o. i c.c.w. wnoszone sg przez uzytkownikéow co
miesigc, a ich wymiar powinien zapewnié¢ peine pokrycie ponoszonych
kosztow w okresie rozliczeniowym. Zasady rozliczenia kosztow c.o. i
c.c.w. okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Koszty podazy zimnej wody uzytkowej na cele bytowe i odprowadzania

Sciekow rozliczane s3 na podstawie regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

37



Kalkulacje kosztéw i wptywéw na ich pokrycie wedlug poszczegélnych
stawek optat dla kazdej wyodrebnionej nieruchomosci, sporzadza si¢ z
uwzglednieniem pozytkéw z tej nieruchomosci oraz réznicy miedzy
kosztami, a przychodami powstatymi w roku ubiegltym.

§ 86
Réznica miedzy kosztami eksploatacyjnymi 1 utrzymania danej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ a przychodami z opftat, o
ktorych mowa w § 83 Statutu, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastepnym.

Réznice miedzy kosztami dostawy ciepta i zimnej wody uzytkowej do
lokali, a przychodami z tytulu opfat za c.o0., c.c.w i zimng wode (nadptaty
badz niedobory) podlegaja indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, na podstawie regulaminéw uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.
§ 87

Oplaty, o ktorych mowa w § 83 — 84 Statutu, powinny by¢ uiszczane co
miesigc z gory do dnia 15 - go kazdego miesiaca.

Od niewptaconych w terminie naleznosci okreslonych w ust.l i 3
Spotdzielnia nalicza odsetki w wysokosci odsetek ustawowych za
opoznienie. Osoby, o ktorych mowa w § 83, § 84 i § 87, ust. 3 Statutu,
zobowiazane sa do pokrycia ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow
czynnosci faktycznych 1 prawnych zwigzanych z windykacjg zalegtych
naleznosci.

Osoby korzystajace z lokalu bez tytulu prawnego, zobowigzane sa co

miesigc uiszcza¢ odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw
lokatorow.

O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktérych mowa w art. 4, ust. 1-2 i 4 ustawy, co najmniej na 3
miesigce naprzoéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Termin ten dotyczy
podwyzek oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spéidzielni.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych

od spoldzielni, w szczegdlnosci energii cieplnej, wody oraz odbioru
sciekow, odpad6w i nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest zobowiazana
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10.

11.

zawiadomi¢ czlonkéw Spoétdzielni oraz wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie

Cztonkowie spoldzielni oraz osoby niebedace czionkami spoétdzielni,
ktorym przystuguja spoétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz
wilasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym, o ktorym mowa w § 20 — 24 Statutu, lub na
drodze sagdowe].

Wiasciciele lokali nie bgdacy cztonkami spétdzielni, moga kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat, bezposrednio na drodze sadowej.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa
W ust. 3, ponoszg one oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar

udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spotdzielni.

Za optaty, o ktérych mowa w § 83 — 84 Statutu, solidarnie z cztonkami
Spotdzielni lub wspotwlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami,
odpowiedzialni sg :

1) stale mieszkajgcy z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 ogranicza sie do

wysokosci opfat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty okreslone w § 83 Statutu, moga by¢ wykorzystywane wylacznie
na cele, na ktére zostaly pobrane.

Czlonek bez zgody Spotdzielni nie moze potracaé zadnych naleznosci

przystugujacych mu od Spétdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie
lokalu.
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Rozdzial VII1

ROZLICZENIE Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 88
1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do
kosztow inwestycji naktady poczynione ze srodkéw cztonkdw lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter
trwaty i podnoszace wartos$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spé6tdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Nakfady, o ktorych mowa w ust.l, nie sa zapisywane na wklady
mieszkaniowe ibudowlane czlonkow. W przypadku ustania tytulu
prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztalcenia nie mogg obejmowac

warto$ci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez
uzytkownika lokalu.

Rozdzial IX

NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
LUB CZLONKOW

§ 89
1. Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni, dotyczacy napraw wewnatrz
lokali, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Naprawy wewnatrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spoldzielni,
obciazaja cztonkow zajmujacych te lokale.

Jako obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiang podtég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
sciennych, oktadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

40



3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang
tych urzadzen,

4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych, az do
pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow oraz naprawe
uszkodzonych tynkéw, $cian i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka
lub oséb zamieszkatych obcigzaja czlonka Spotdzielni.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu Spétdzielnia ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito
pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu

powinna takze udostepnic¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) dokonania odczytow licznikow,

3) zastgpczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych
cztonka Spétdzielni albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spotdzielni,

4) wykonania prac remontowych i modernizacyjnych, zgodnie z
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza planem remontéw.

Szczegélowe zasady napraw wewngatrz lokali okresla Rada Nadzorcza

w regulaminie obowigzkow Spoldzielni i cztonkow.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez

Spotdzielni¢ wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

§ 90
W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
do prawa odrgbnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
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ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali z zastrzezeniami, o
ktorych mowa w ust. 2 — 5 Statutu.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi  wspotwilasnos¢
Spotdzielni i wiascicieli lokali, jest wykonywany przez Spotdzielnie, jak
zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust.1 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, choéby wilasciciele lokali nie byli
cztonkami Spoétdzielni.

Jednakze przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali w
zakresie dotyczagcym wspdlnot mieszkaniowych oraz o zarzadzie
nieruchomoscig wspolng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.18 ust.1 oraz art.
29 ust.1 i ust.1a tej ustawy, ktore stosuje sie¢ odpowiednio.

Uchwalg, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust.l,
podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek wiekszosci wihascicieli

lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

W odniesieniu do wiascicieli lokali, z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16

ust.] ustawy wymienionej w ust.] wystepuje Zarzad Spoéidzielni na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrgbie danej nieruchomosci wspolnej.

Rozdzial X

ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.

1.

§ 91
Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie Cztonkéw,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
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§ 92

Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoidzielni oraz sposob i warunk?
podejmowania uchwal przez te organy okresla niniejszy statut i
regulaminy.

§ 93

Osoby matoletnie lub ubezwlasnowolnione nie moga by¢ czlonkami Ratdy
ani Zarzagdu. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkow.

§ 94

Walne Zgromadzenie Cztonkow jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 95

1. Kazdy cztonek ma tylko jeden glos bez wzgledu na liczbe posiadanych
udziatow.

2. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw osobiscie
lub moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

D

2)

3)

4)

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci i dotagczone do protokolu Walnego Zgromadzenia
Czlonkow,

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno
zawiera¢ migdzy innymi: imi¢ i nazwisko mocodawcy, jego adres w
zasobach Spéldzielni, nr dowodu tozsamo$ci, PESEL oraz imie i
nazwisko pelomocnika, nr dowodu tozsamosci, PESEL, date
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, na ktérym petnomocnik ma
reprezentowa¢ czionka, oraz by¢ podpisane wiasnorecznie przez
czfonka udzielajgcego pelnomocnictwa. Do  pelnomocnika i
pelnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego,

Petnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw przy podpisywaniu listy, oryginatu
petnomocnictwa. Tres¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana przez Zarzad
Spotdzielni, ktory decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu w
obradach,

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw. W porzadku obrad tego organu uwzglednia
si¢ punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnictw. Odczytanie listy
petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
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jego adresu w zasobach Spéldzielni oraz imion i nazwiska
pelnomocnika. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy
pelnomocnictw uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow, a
Sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkéw informuje
zgromadzonych o dodatkowym ztozonym petnomocnictwie, tak jak o
pozostatych pelnomocnikach.

3.  Pelnomocnik nie moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
jako cztonek Prezydium, Komisji oraz nie moze by¢ wybierany do Rady
Nadzorczej.

4. Osoby prawne bedgce cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu Czlonk6w przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnik osoby prawnej nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;j.

5. Czionkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z
ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu Czlonkdéw przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciel ustawowy nie moze by¢ wybierany do Rady Nadzorcze;.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z pomocy ktorych korzysta czlonek nie sa
uprawnione do zabierania glosu. Ekspertem czlonka moze by¢ osoba
majaca stopien naukowy doktora nauk prawnych, zas pomoc prawng
czlonka, moze swiadczy¢ adwokat lub radca prawny.

7. W obradach maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spoldzielczej, Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz inne osoby zaproszone przez Zarzad.

8. Czlonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, obstuga prawna, ekspercka i
obstuga techniczna, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw.

§ 96
Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych, oraz podejmowanie uchwat co do

wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach ,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie, podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki
bilansowej ( dochodu ogélnego), lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwatl w sprawie wyrazenia zgody na zaciaganie przez
Spoldzielnie kredytow i innych zobowigzan,

7) podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu
Spoétdzielni lub jej likwidacji,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie Statutu i zmian do Statutu,

12) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

14) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ogloszenie sktadu Rady
Nadzorczej na nowg kadencje,

16) podejmowanie uchwatl w innych sprawach, zastrzezonych z mocy Ustawy
lub Statutu do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia.

§ 97
Ogtloszenie sktadu Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w § 96, pkt. 15 Statutu
nie dotyczy uzupehienia sktadu Rady Nadzorczej w trakcie kadencji.

§ 98
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1)  Rady Nadzorczej;

2)  przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow.
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie

z podaniem celu jego zwolania.

4. W .przypad.kl:l wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje sie w
tak{m terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu szeéciu tygodni od dnia
wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza,
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Zwigzek Rewizyjny, w ktéfym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza, na koszt Spétdzielni.
Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow ustala Zarzad.

§ 99
O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
Zarzad zawiadamia pisemnie cztonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz Krajowg Rade Spoldzielcza, co najmnie]
na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Cztonkow. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw ustala
Zarzad Spotdzielni.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienie wraz porzadkiem obrad, umieszcza si¢ w siedzibie
Spoldzielni, na klatkach schodowych budynkdéw, oraz komisyjnie w
skrzynkach pocztowych w budynkach, w ktérych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada
Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych
w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

Cztonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w ust. 4, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkéw Spétdzielni,
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Czlonkow.
Zadania i projekty uchwat oraz poprawki do projektow uchwat zgloszone

po terminie nie bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.

W przypadku wniesienia do porzadku obrad dodatkowych spraw, Zarzad
jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw
projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.
Przygotowanie pod wzgledem formalnym obejmuje weryfikacje
merytoryczng i podjecie decyzji o umieszczeniu w porzadku obrad.
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Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow, Zarzad
wywiesza w siedzibie Spotdzielni, na klatkach schodowych budynkow, w
ktérych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni, w terminie 7
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.

§ 100
Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest wazne niezaleznie od liczby obecnych
na nim cztonkow Spéldzielni, jezeli prawidtowo zostato zwolane.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad okreslone

sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw, a takze zmieni¢ kolejnosé rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, jezeli nie narusza to praw czlonkéw
Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podejmowaé uchwaty jedynie w
sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkow
w terminach i w sposéb okreslony w § 99 Statutu. Wyjatek od tej zasady
stanow1 art. 49, § 4 Ustawy ,,Prawo Spoéldzielcze”.

Uchwaly podejmowane sg zwykta wiekszoscia glosow, chyba ze ustawa
lub Statut stanowig inaczej.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie, a za
uchwaly opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wickszos¢
0golnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Kwalifikowana wigkszo$¢ gloséw wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie Statutu, potaczeniu Spotdzielni z inna Spotdzielnia odwotania
cztonka Rady Nadzorczej, o zbyciu nieruchomosci — 2/3 gloséw
oddanych,

2) o likwidacji Spétdzielni i przywrdcenia dziatalnosci Spéldzielni w
przypadku postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113, pkt.
3 Ustawy ,,Prawo Spétdzielcze” — % gloséw oddanych.

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywa si¢ jawnie z
wyjatkiem odwolania czlonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono
absolutorium, oraz wyboréw i odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na
zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
Cztonk6w, Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza tajne glosowanie takze
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylaczeniem wyboru
Prezydium Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.

§ 101
Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowiazujg wszystkich
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cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwala sprzeczna z prawem jest niewazna.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu, badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spotdzielni, albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka, moze by¢ zaskarzona do sgdu.

Kazdy cztonek Spoéldzielni lub Zarzad moze wytoczyc powodztwo
o uchylenie uchwaty. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spéldzielnie
reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W
wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly badz
uchylajace uchwate Walnego Zgromadzenia Czionkéw ma moc prawng
wzgledem wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 102
Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne
przybycie i okazanie dokumentéw uprawniajagcych do udziatu, oraz
dokumentow tozsamosci.

Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkow otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez Rade cztonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie co najmnie;:
przewodniczacy i sekretarz.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym, wybiera zwykla wigkszoscia
glosow ze swego grona Komisje Mandatowg w sktadzie dwoch osob oraz
Komisje Wyborczg w sktadzie dwaéch osob.

Zadania Komisji Mandatowej oraz Komisji Wyborczej moze przejac
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Do zadan Komisji Mandatowej nalezy:

a) sprawdzenie listy obecnosci,

b) sprawdzenie zdolnosci Walnego Zgromadzenia Czionkéw do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na  zarzadzenie przewodniczacego  Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw obliczen wynikow glosowania i podanie
tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obshuga glosowania tajnego lub jawnego,
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10.

I1.

12,

13

d) sporzadzenie listy kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej (w
przypadku gdy porzadek obrad przewiduje wybor cztonkéw Rady
Nadzorczej).

Do zadan Komisji Wyborczej nalezy:
a) kompletowanie listy zglaszanych kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej,
b) ustalenie czy zgloszeni kandydaci wyrazajg zgode na kandydowanie
na cztonkéw Rady Nadzorczej,
c) przygotowanie i odczytanie list wyborczych w  porzadku
alfabetycznym.

Komisje wyszczegblnione wyzej] wybieraja ze swego grona
przewodniczacych i sekretarzy.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad
przewodniczacy otwiera dyskusje, udzielajac glosu uczestnikom
zgromadzenia w kolejnosci zgloszen. Walne Zgromadzenie Czlonkow
moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tgcznie.

Czionkom Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni moze by¢ udzielony
glos poza kolejnoscia w przypadku kierowania do nich interpelacii.
Dotyczy to réwniez obecnych przedstawicieli Krajowej Rady Spotdzielczej
i zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcey, jezeli odbiega on od
przedmiotu dyskusji. Osobom nie stosujacym sie¢ do tych uwag
przewodniczacy moze odebra¢ glos. Przewodniczagcy moze nie udzieli¢
lub odebra¢ glos osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoécié.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie

sposobu obradowania i glosowania, a w szczegélnosci w sprawach:
1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zarzadzenia przerwy,

5) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw.

Whnioski formalne Walne Zgromadzenie Czionkow przyjmuje w gtosowaniu
Jawnym zwykta wigkszoscia glosow.

W dy.skusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabieraé glos
jedynie dwaj méwcy: jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
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14.

15

16.

17,

18.

19,

20.

21

22,
23.

24.

Po zakonczeniu dyskusji — jezeli porzadek obrad wskazuje na podjecie
uchwaly - przewodniczacy zarzadza glosowanie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o

wnioskach, ktore zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej
idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym™ jest
taki wniosek, ktorego przeglosowanie wyklucza celowos¢ glosowania
wnioskdw pozostatych.

Zgloszenie kandydatur na cztonkow Rady Nadzorczej odbywa sie podczas
obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw. Osoba zglaszajagca podaje
rowniez swoje imig i nazwisko.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg
swojej prezentacji, skladaja oswiadczenie, ze regularnie i terminowo
dokonuja wszystkich biezacych optat za zajmowane mieszkania.
Cztonkowie mogg kandydatom zadawacd pytania.

Do zgloszenia nalezy dotaczyé pisemna zgode na kandydowanie, o ile
kandydat nie jest obecny na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia
Czionkow.

Komisja Wyborcza sporzadza karty wyborcze cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

Czlonkowie Komisji ~Mandatowej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorcze;.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez ztozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowe;.

Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

Glos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:
1) zawiera nazwisko lub nazwiska osoby lub 0séb dopisanych

maszynowo lub recznie przez glosujacego spoza oficj alnej listy
kandydatow,

2) jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorcze;j.

Liczbe gloséw oddanych na poszcezegélnych kandydatéw oblicza Komisja

Man(-ia_t_owa, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy
Komisji ogtasza wyniki glosowania
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25.

26.

27.

28.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwicksza liczbg oddanych glosow.

W przypadku uzyskania przez kandydatow roéwnej liczby glosow
przeprowadza si¢ wybory sposréd tych kandydatow.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby
cztonkéw Rady okre$lonej w statucie Spotdzielni.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze
nastapi¢ w glosowaniu tajnym wigkszoscia 2/3 glosow cztonkéw bioracych
udziat w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonkow
Rady Nadzorcze;j.
§ 103

Do czasu wyboru Komisji Mandatowej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia:

1) prowadzi obrady,

2) udziela i odbiera glos,

3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie,

4) nie udziela glosu jezeli cztonek wypowiedziat si¢ w okreslonej sprawie,
5) pilnuje realizacji porzadku obrad.

6) oglasza przerwy,

7) zamyka obrady.

Porzadek obrad opracowany przez Zarzad i umieszczony w zawiadomieniu
oraz zmieniony w wyniku zgloszonych przez cztonkéw projektow uchwat,
zadan i poprawek jest odczytywany po otwarciu obrad.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu wedlug
nastepujacych zasad:
1) Czilonek Spoétdzielni zgtasza si¢ do Przewodniczacego,

kolejnosé zgtoszen z pierwszenstwem cztonkéw Rady Nadzorczej i
Zarzadu.

2) Czlonek przedstawia si¢ poprzez wskazanie imienia i nazwiska.
3) Czlonek zabiera glos.

4) Przewodniczacy podejmuje decyzje o udzieleniu glosu wedtug
kolejnosci zglaszania si¢ cztonkow.

5) Czlonek zobowigzany jest przerwaé wypowiedz w przypadku decyzji
Przewodniczacego.

§ 104
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Zakonczenie Walnego Zgromadzenia cztonkéw oglasza przewodniczacy,
po wyczerpaniu spraw zawartych w porzadku obrad.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania. Protokét z obrad Walnego
Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 30 dni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia Czlonkow. Protokét sktada sig ze: stowa protokot, numeru
tamanego przez rok, w ktérym zostat sporzadzony, daty sporzadzenia,
petnej nazwy organu i Spoéldzielni, opisania przebiegu obrad, wynikow
glosowania i podpisu Przewodniczgcego, sekretarza lub innego czlonka
organu.

Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czionkow
Spotdzielni oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz dla zwiagzku
rewizyjnego.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni
co najmniej przez 10 lat.

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

ktére nie zostaly uregulowane w statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie
w glosowaniu jawnym.

W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorecza.

§ 105

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spétdzielni.

£

§ 106
Rada sklada si¢ z 4 czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow wedtug zasady, iz z budynkéw przy ul. Kurczaba wybieranych

jest 2 cztonkow Rady, a z budynkéw przy ul. Biatoruskiej wybieranych jest
2 cztonkow Rady.

Podczas wyboréw cztonkéw Rady sporzadza sie odrebne listy wyborcze
dla kandydatow z ul. Kurczaba i z ul. Biatoruskie;.

Kadencja Rady trwa trzy lata,

Wyl?ory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
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10.

11.

12,

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani wytacznie cztonkowie
Spotdzielni. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do rady moze
by¢ wybrana osoba nie bgdaca cztonkiem spoétdzielni wskazana przez
osobg¢ prawna.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej nie moga jednoczesnie pelni¢
funkcji w Komisji Mandatowej Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej, ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
Spotdzielni.

W sktad Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg by¢é wybierani i nie moga
réwniez wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu Spétdzielni oraz
osoby pozostajagce z czlonkami Zarzadu Spoéldzielni w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub w linii
bocznej do drugiego stopnia. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna.

Komisja Wyborcza sporzadza liste zgloszonych kandydatur na czlonkow
Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie, w porzadku
alfabetycznym. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow.

Wybory na czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych sa umieszczone imiona i nazwiska kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej sporzgdzonych oddzielnie dla budynkow z ul.
Kurczaba i z ul. Bialoruskiej. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie kart
wyborczych do urny w obecnosci Komisji Mandatowe;j.

Wyboru cztonkow Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie
Cztonkéw, proporcjonalnie do ilosci czlonkéw 2z poszczegblnych
budynkdw, a to:

a) budynkow z ul. Kurczaba — 2 cztonkow

b) budynkéw z ul. Biatoruskiej — 2 czionkéw

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani z poszczegdlnych budynkéw ci
kandydaci , ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe gtoséw oddanych na
Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw. Liczba oséb wybranych do Rady

Nadzorczej nie moze przekroczyé liczby cztonkéw Rady Nadzorczej
okreslonej w Statucie Spoldzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow
przeprowadza si¢ wybory uzupehiajace, w ktérych biora udziat wylgcznie

X3



kandydaci uzyskujacy réwnag liczbe gloséw. Wybory uzupetniajgce
przeprowadza si¢ w sposob okreslony w przepisach poprzedzajacych.

13. Szczegdtowy sposdb przeprowadzania wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej

o]

okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czltonkow.

§ 107
Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé sie  interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnodci uczestniczyé jako
wspllnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjnag wobec Spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1,
Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o zawieszeniu czlonka Rady
Nadzorczej w penieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady,
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

W razie koniecznosci Rada moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich
cztonkdw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonkowie Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

§ 108
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czionkéw, znajduja sie
wybory delegata na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia
jest  zrzeszona, cztonkowie Spoldzielni  zglaszaja  kandydatow
bezposrednio podczas obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Komisja
Wyborcza sporzadza liste kandydatow w porzadku alfabetycznym.

’ Wybory delegata na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona sg
Jawne. Uchwata zapada zwykla wigkszoscia glosow.,

Do v\{ybor(’)w delegata, o ktérym mowa w ustepie 1, majg zastosowanie
przepisy § 106, ust. 8, 9, 12 Statutu,
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4. Na delegata zostanie wybrany ten kandydat, ktory uzyskal najwicksza
liczbe gtoséw oddanych na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

§ 109
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg
zostat wybrany.

2. Przed uptywem kadencji mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni
4)  zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 106 ust. 3 — 4.

3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej.
Kadencja nowego cztonka Rady uptywa z koncem kadencji calej Rady.

§ 110
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spolecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej czionkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskow organéw Spétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,
oraz nabycia zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) okreslanie zasad rozliczania kosztéw administrowania budynkami
przejetymi do administrowania przez Spotdzielnie,

5) okreslanie zasad rozliczania kosztow budowy, ustalania wysokosci
wkiadow budowlanych oraz zaliczania na wkiady wartosci pracy
wilasnej cztonkow Spoldzielni i ich rodzin,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych, oraz wystepowania z nich,

7) wyrazanie opinii w sprawie projektowanych uchwat Walnego
Zgromadzenia,

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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9) wybdr i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

10) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

11) zadanie sprawozdan i wyjasnien Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw
Spoldzielni oraz kontrola dokumentéw, w zwigzku z prowadzeniem
przez nich spraw nalezacych do wlasciwosci Rady,

12) skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan, zawierajacych w
szczegolnosct wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

13) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych
dokonywanych miedzy Spoétdzielnia a czionkiem Zarzadu Ilub
dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie  Spoétdzielni przy tych  czynnosciach, do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch czltonkéw Rady przez
nig upowaznionych,

14)  podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia badz wykre$lenia
czlonka oraz podejmowanie uchwal o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

15) zawieszanie w czynnos$ciach cztonkéw Zarzadu, ktérych dziatalnosé
jest sprzeczna z przepisami prawa lub postanowieniami statutu oraz
podejmowanie innych zwigzanych z tym czynnosci,

16) podejmowanie uchwat w innych sprawach zastrzezonych wedtug usm
lub statutu do wlasciwosci Rady,

17) opiniowanie wnioskéw Zarzadu Spétdzielni do Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza moze uchwala¢ regulaminy normujace sposob zatatwiania
spraw nalezgcych do jej kompetenc;ji.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, jego cztonkéw i pracownikow
Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiggi oraz
dokumenty i sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkéw.

§ 111

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy lub w razie jego
nieobecnodci - Zastepca Przewodniczacego Rady - przynajmniej raz na
trzy miesigce.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé réwniez zwolane na wniosek 2

cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 3 tygodni
od dnia zgloszenia wniosku.

Pierwgze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania
zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkéw.
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Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady Nadzorczej, okreslonego Statutem
Spotdzielni,

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad.
§ 112

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w osobach:
Przewodniczacego, Zastepce Przewodniczacego 1 Sekretarza.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady 1
reprezentowanie jej na zewnatrz.

Cztonkowie Rady Nadzorczej, otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, pod
warunkiem odbycia co najmniej jednego posiedzenia w miesigcu, W
wysoko$ci 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz. U. z 2020 r. poz. 2207 oraz z 2023 r. poz. 1667),
obowiazujacego w miesiacu, za ktéry wynagrodzenie wyptacono.

§ 113

Szczegdlowy tryb zwolywania posiedzen Rady oraz sposoéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez Rade, a takze zasady wykonywania przez Rade jej
zadan, okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad Spéldzielni.

b —

§ 114

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych do wlasciwosci innych organdow
nalezy do Zarzadu.

§ 115
Zarzad sklada si¢ z dwoéch czlonkéw, w tym Prezesa Zarzadu oraz

Zastepcy Prezesa Zarzadu. Czlonek Zarzadu nie musi by¢ czlonkiem
Spoldzielni.

Czlonkow Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie
czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia. Cztonek Zarzadu
powinien posiada¢ przygotowanie i umiejetnosci odpowiednie do
kierowania i organizowania pracy Spotdzielni.
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3. Czionkéw Zarzadu powotuje sie na czas nieokreslony

4. 7 czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace.

§ 116

Zarzad sktada roczne sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow.

§ 117

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu, lub
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Zarzad Spoéldzielni moze, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, udzieli¢
jednemu z czilonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig  gospodarczag  Spoétdzielni lub jej  wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§ 118
Szczegotowy tryb zwolywania posiedzen Zarzadu oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez Zarzad, a takze zasady wykonywania przez Zarzad
jego zadan i podziatu czynnosci pomiedzy cztonkoéw Zarzadu, okresla regulamin
uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

§ 119
1. Czlonek Zarzadu lub Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore

Spotdzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

2. Czionek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode

wyrzadzong dziatlaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub

postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, Ze nie ponosi winy.
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Rozdziat XI

LUSTRACJA SPOLDZIELNI

§ 120

Spoétdzielnia obow1qzana jest przynajmmej raz na trzy lata, a w okresie
likwidacji corocznie, poddawaé sie¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnodci i rzetelnosci catosci jej dziatania. W okresie budowania
przez Spétdzielnie budynkéw mieszkalnych rozliczania kosztow budowy
tych budynkow a takze w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza sig
corocznie. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Spoétdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji
catosci lub czeséci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien.
Lustracja moze byé przeprowadzona na zadanie Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkéw Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest na zadanie cztonka Spotdzielni
udostepni¢ mu protokol lustracji do wgladu oraz wnioski polustracyjne i
informacje o ich realizacji.

Whioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez
Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow.

ROZDZIAL XII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 121

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnianiu korzysci cztonkom Spotdzielni.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzanej przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.
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ju—

Wartosé Srodkéw trwatych  finansowanych bezposrednio z funduszu
udzialowego lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obciaza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow Spoétdzielni,
wilascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz osob
niebedacych czltonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia

moze przeznaczy¢ w szczegodlnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajagcym
czlonkow.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci

przekraczajgcej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

§ 122
Fundusze Spotdzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,
5) fundusze celowe.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni w tym zasady
tworzenia 1 gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 123
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w
czgsci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udziatowego i w nastepne;
kolejnosci z funduszu remontowego i pozostatych funduszy.

Nadwyzke bilansowg przeznacza si¢ w szczeg6Inosci na powiekszenie

funduszy Spétdzielni lub inne cele zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia.
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§ 124
1.  Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3.  Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztow,

b) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego
zgodnie z art. 6 ust 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych;
ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegblne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

ROZDZIAL XIII
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 125
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw zmiany Statutu wchodzg w
zycie z dniem ich wpisania do Krajowego Rejestru  Sadowego. Do czasu
wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego nowego Statutu, postanowienia
Statutu dotychczasowego pozostaja w mocy. W razie sprzeczno$ci miedzy
postanowieniami obowigzujacego Statutu, a przepisami Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, stosuje si¢ przepisy tej ustawy.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Czlonkéw

SM ,,TRAMWAJARZ”

et llli i,

Halina Pulchny
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