
zaĘcznik Nr 1 do Udlwały Nr l walnqo zg]omadzenia członków sM .TRAMu|A'AR;Z"
z dnaa ż6.06.2024 J,

STATUT
SPOŁDZIELNIA MIESZKANIOWA

JRAMWAJARZ"

KRAKoW
UL. BIAŁoRUSKA I9l42

2024 lok
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Rozdział I

POSTANOWIENIA OGÓLNE

§1

Nazwa Spółdzielni brzni: Spółdzielnia Mieszkaniowa,,TRAMWAJARZ'
w Krakowie.
Społdzielnia prowadzi dńńalnośó na podstawie : ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych - n^laną dalej usm, ustawy z dnia
16 września 1982r. ,,Prawo Spfidzielcze", innych ustaw oraz niniejszego
statutu i regulaminów.

§2
Siedzibą Spółdzielni jest Kraków.

Terenem dziŃańa Spółdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.

Czas trwania Spółdzielni nie jest ograniczony.

Spółdzielnia może się zrzeszŃ w zwivkach spółdzielczych oraz
przystępować do innych orgańzacji gospodarczych i społecznych, dla
r ealizacji celów statutowych.

§3
Celem Społdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb członków oraz ich rodzin, przoz dostarczanie członkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali o innym ptzeznaczertiu,

Przedmiotem działalności Spółdzielni jest:

l) zarządzarie nieruchomościami stanowiącymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy, mienie jej członków,

2) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanawiania lla tzęcz
członków odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach,
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynków w celu wl,rrajmowania
znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu.
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4)

5)

budowanie lub nabywanie budynków w celu sprzedaźry znajdujących

się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

ptzeznaczerńv.

zarządzarrie nieruchomościami nie stanowiącymi jej mienia lub mienia
jej członków, na podstawie umowy zaulartĄ z właścicielem
(współwłaścicielem) tej nieruchomości.

§4
1. Dlarealizacji celówizadńokreślonychw§ 3 ust. 1i2 Spółdzielnia:

1) prowadzi działalność inwestycyjną,
2) nabywa potrzebne jej tereny na własność lub w uż}tkowanie

wieczyste,
3) zarządza nieruchomościami stanowiącymi jej mienie lub nablte na

podstawie ustawy mienie członków spółdzielni,
4) może prowadzić działalność społeczną, oświatową i kulturalną,
5) prowadzi działalność gospodarcą zwięanąbezpośrednio z realtzacją

celu działania spółdzielni, określonego w § 3 ust. 1 Statutu, a w
szczególności:
a) prowadzidziałalnośćprodukcyjną,usługową,handlową,
b) zarządza nieruchomościami nie stanowiącymi jej mienia lub

mienia członków spółdzielni, na podstawie umowy zawartej z
właścicielem (właścicielami) tych nieruchomości,

c) tworry organizacje gospodarcze lub przystępuje do takich
organizacji.

2. Organem uprawnionym do podejmowani a óecyĄi o prowadzeniu
działalności gospodarczej i utworzenia lub przysĘpienia do innych
organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie Członków.

§5
I|ekroć w niniejszym Statucie jest mowa, bez bliższego określenia, o:

1) ,,Spółdzielni" - rozumie się przez to Spółdzielnię Mieszkaniową
,,TRAMWAJARZ" w Krakowie;

2) ,,Statucie" - rozumie się ptzez to niniejszy Statut Spółdzielni
Mieszkaniowej,,TRAMWAJARZ" w Krakowie;

3) ,,Zarządzie" - rozumie się przez to Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej
,,TRAMWAJARZ" w Krakowie ;

4) ,,Radzie" - rozumie się przez to Radę Nadzorczą Spółdzielni
Mieszkaniowej,,TRAMWAJARZ'' w Krakowie;



5) ,,członku" - rozumie się przez to członka Spółdzielni Mieszkaniowej
,,TRAMWAJARZ" w Krakowie;

6) ,rustawie" - rozumie się przez to ustawę z dnia 75 grudnia 2000 r. o
społdzielniach mieszkarriowych /tekst jednolĘ: Dz. U. 2003 r. Nr 119
poz. 1116/,

7) ,,Prawie spółdzielcrym,, rozumie się przez to ustawę z dnla 16 września
1982 r. Prawo spółdzie\cze. (Dz. U. 2003 r. Nr l 88 poz. 1 848 z póż. zm.

8) ,,lokalu o innym przeznaczeniu" - rozumie się przez to lokal użytkowy
lub garaż,

9) ,rosoba bliska" - rozumie się przez to zstępnego, wstępnego, rodzeństwo,
dziec], todzeństwa, małżonka, osobe przysposabiającą i przysposobioną
oraz osobę, która pozostaje w faktycznym pożyciu,

10) ,rwartości rynkowej lokalu" - rozumie się przez to wartość lokalu
określoną przez rzeazomawcę majątkowego na podstawie przepisów
Dzińu IV Rozdziału 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. - gospodarce
nieruchomościami /jedn. tekst: Dz.U. z 2000 r, Nr 46, poz. 543 z
później szymi zmianami / .

R.OZDZLAŁ II

CZŁONKOWIE SPÓŁDZIELNI

A. powstanie czlonkostwa

§6
1. Członkiem Spółdzielni jest z mocy prawa osoba ftzyczna, choćby nie miała

zdolności do czynności prawnych albo miała ograniczoną zdolność do
czynności prawnych, któĘ przysługuje:
l) społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) społdzielcze własnościowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwarrc

ekspektatywą własności; lub
5) będąca załoĘclelem spółdzielni z zastrzeżenięm art. 3 ust. 9 ustawy.

2. członkami społdzielni są oboje małżonkowie,, jeżeli spółdzielcze prawo do
lokalu przysługuje im wspólnie, albo jeżeli *.pól.ri" ubiegają się o
zawarcię umowy o ustanowienie spółdzielczego lókatorskiego irawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrębne.i własności lokalu.



3. Członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, której prrysługuje spółdzielcze
własnościowę prawo do lokalu, ekspektatywa własności lub będąca
zńoĄcielem spółdzielni, z zasttzeżeńem art, 3, ust. 9 ustawy. Osobie tej
nie przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§7
Członkostwo w Społdzielni powstaje z chvl|rą:

1) nabycia roszczenia o ustanowięnię spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zaśIzeżrcńem pla. 5) i 6),

2) nabycia ekspektatywy własności,
3) zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu;
4) zawałcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jeżeli członkostwo nie zostało nabyte wcześniej,
5) ńożenie pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli ta gotowośó
zostńa zgloszona plzez osobę uprawnioną przed upĘwem 12 miesięcy od daĘ
wygaśnięcia tego prawa w pr4lpadkach przewidzianych w art. 15, ust. 2 i 3 usm z
zastrzeżeniem pkt. 6),

6) prawomocnego rozstrzygnię cia przez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonane go plzez Spółdzielnię, o których mowa w art. 15 ust, 4 ustawy o
spółdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3
ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości
za,warcia rrmowy o ustanowienie spółdżelczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgłosiła więcej niż jedna osoba.

7) wpisania spółdzielni do Krajowego Rejestru Sądowego w przypadku osób
będący ch zało Ę cielami spółdzielni.

Nabywca społdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się
członkiem Spółdzielni, z zasfozeżenlem ust. 7 z chwilą nabycia prawa.
Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabylvca
zawiadarnia w terminie 7 dni Spółdzielnię o nabyciu prawa.

Jeźeli okoliczrrości określone w poprzednich ustępach zaistniŃy przed
09.09.2017 r. osoba nie będąca członkiem o któĘ mowa w powyższych
ustępach nabywa członkostwo 09.09,2017 r.

W przypadkach określonych w poprzednich ustępach, Z*rąd Spółdzielni
na podstawie oryginałów dokumentów potwierdzających Śpełnienie
określonych warunków, stwierdza nabycie członkostwa na |osiedziniu
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5.

6.

7.

Zarządu dokonując wpisu w protokole Zarządu. Wpis ten jest podstawą

zmian w rej estrze członków.

Członek Spółdzielni jest zobowiązany do poinformowania Spółdzielni w
terminie 14 dni od zaistnienia okoliczności określonych w powyzszych
ustępach.

Członek Społdzielni nabywa prawa członka w zakresie olat od następnego
miesiąca po poinformowaniu Spółdzielni o zaistnieniu okoliczrości
określonych w powyższych ustępach.

Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
własności należy do kilku osób, członkiem Spółdzielni może być Ęlko
jednaz nich, chyba ze przysługuje ono wspólnie małżoŃom. W przypadku
zg)oszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w poĘpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym upĘwie wznaczonęgo przez
Sp&dzielnię terminu wysĘpienia do sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy,
wyboru dokonuje Spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia, o którym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o kórym mowa w zdanil trzecim, osoby,
którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo
odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności mogą wyznaczyć
spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień
wynikających z członkostwa w Spółdzielni. Osoba wybrana jest członkiem
Spółdzielni od dnia doręczenia informacji o wyborze.

Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu zostało nabyte ptzez
kilka osób, z których wszystkie lub część są już członkami Społdzielni,
osoby te nie dokonują wyboru wskazanego w ust. 7 i pozostają członkami
Społdzielni.

§8

Członkiem Spółdzielni może być osoba fizyczna lub prawna, która nabyła
prawo odrębnej własności lokalu.

,Właścicielowi lokalu, który nie jest członkiem Spółdzielni, przysługuje
roszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółdzielni. Spółdzielnia nie
może odmówić prrylęcia w poczet człoŃów, niebędącego jej członkiem
właściciela lokalu, podlegającego przepisom ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, w tym także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta oraz najemcy lokalu zakładowęgo z
zastrzeżeniem ust. 9.
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Osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje

członkostwo w Społdzielni,

WaruŃiem przyjęcia na członka jest ńożenie, pod rygorem niewamości,

deklaracji prĄęciaw poczet członków. Deklaracja powinna być ńożonaw
tormie pisemnij i podpisana przez osobę ubiegającą się o członkostwo,

Deklaracja po*inni ziwierać imię i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,

PESEL, 
-w 

odniesieniu do osób prawnych _ członków Spółdzielni ich
nazwę i siedzibę, NIp, adres lokalu oraz stwierdzenie o jaki lokal

mieszkahy czy użytkowy ubiega się. Za osobę nie mającą zdolności do

czynności prawny"h lub o ograniczonej zdolności do takich czynności _

deklarację podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

organem spółdzielni właściwym do przyjmowania właścicieli lokali w
poczet członków jest Zarząd, Spółdzielni.

6. Przyjęcie w poczet członków powinno być stwierdzone na deklaracji
podpisem dwóch członkówZarządulub osób do tego przez Zarząd
upoważnionych z podaniem daty uchwĄ o przyjęciu.

O uchwale o przyjęciu w poczet członków lub o uchwale odmawiającej
przyjęcla zainteresowany powinien być zawiadomiony pisemnie w ciągu
jednego miesiąca od dnia jej powzięcia. Zawiadomienie o odmowie
przyjęcia powinno zawierać uzasadnienie.

Odwołanie wnosi się do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarządu, odmawiającej przyjęcia.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrryć odwołanie w ciągu trzech miesięcy od
jego wniesienia i zawiadomić pisemnie odwołującego się od treści
uchwały w ciągu jednego miesiąca od jej podjęcia, Uchwała Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzle|czym.

Jeżeli prawo odrębnej własności lokalu naleĄ do kilku osób, człoŃiem
Spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono
wspólnie małżonkom. W przypadku zg},oszenia się kilku uprawnionych
rozstlryga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskuteczrrym
up§rvie wyzr7aczorlęgo przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu,
nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Do czasu
rozstrzygnięcia, o którym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o którym
mowa w zdaniu trzecim, osoby te mogą wyznaczyć spośród siebie
pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających z
członkostwa w Społdzielni. Osoba wybrana składa deklarację
członkowską.
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10.

ll.

1.

Jeźeli prawo określone w ust, 9 zostało nablĄe przez kilka osób, z których
wszystkie lub część z nich jest jlż cĄotkarli Spółdzielni, osoby te nie
dokonują wyboru wskazanego w tym ustępie i pozostają członkami
Spółdzielni.
Członkiem spółdzielni może być najemca, o którym mowa w ań. 48
ust. 1 ustawy. Przepisy doĘczące członkostwa właścicieli lokali stosuje
się odpowiednio.

§9
Zarząd Spółdzielni prowadzi Ęestr cżonków zawierający:

l) imiona i nazwiska, w przypadku osoby prawnej nazwę)
2) adres i roózaj lokalu w zasobach Spółdzielni do którego przysługuje lub

będzie przysługiwało jej prawo,
miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibę,
PESEL osoby frzycznej, NIP osoby prawnej,
wysokość wniesionych wkładów mieszkaniowych lub budowlanych,
liczbę zadeklarowanych i wniesionych udziałów do 9 wrzęśńa 20l7r,
zmianę danych w tym zakresie,
datę nabycia członkostwa lub przyjęcia w poczet członków,
datę utraty lub ustarria członkostwa.

2. . Cńonek Społdzielni, jego małżonek i wierzyciel cńonka lub Spółdzielni
ma prawo przeg|ądać rejestr członków w obecności pracownika
Spółdzielni.

§10
zńoĘciele spółdzielni, którzy podpisali statut stają się człoŃami spółdzielni z
chwilą j ej zarej estrowania.

§11pierwszeństwo nabywania lokali mają członkońe społdzielni. w przypadku
braku zainteresowania podpisaniem umowy prr., człoltka społbżietni,
Społdzielnia oferuje prawa do lokali innym osobom spoza Spółdzielni.

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

B.

1.

Wpisowe i udziaĘ.

§12
9:9!y, które uzyskĄ członkostwo w Społdzielni po dniu 09 września
2Ol7 roku, nie wnosą wpisowego 1udziŃów. Zgodnie z art. I,ust, 9 usm
-.przepisów ustawy prawo spółdzielcze, doĘczące udziałów i wpisowego
nie stosuje się.



2.

4.

5.

Ieżeli udziń był wniesiony przez cńonka Spółdzielni przed dniem
09 .09 .20|7 r. to w prrypadku ustania członkostwa byĘ członek Spółdzielni
możeżądać zwrotu wpłat nominalnych dokonanych na udziĄ.

W przypadku śmierci członka spadkobiercy mogą żądać zwrotu wpłat
nominalnych dokonanych na udziaĘ pod waruŃiem okazania oryginałów
lub odpisów dokumentów stanowiących podstawę stwierdzenia nabycia
spadku.

Zwrot o którym mowa w ust. 2 i 3, może nastąpić w terminie dwóch
miesięcy od daty zat,,łłierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie Członków za rok, w którym były członek lub jego
spadkobiercy, wystąpili zżądaniem pod warunkiem, że Spółdzielnia za rok
obrotowy, o którym mowa wyżej, nie poniosła straty.

Spółdzielnia zwtaca byłemu człoŃowi udziafu w nominalnej wysokości z
zastrzeżęńem ust. 4 w terminie dwóch miesięcy po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Członków za rok,
w którym były członek lub jego spadkobiercy wystąpili zżądaniem, o
którym mowa w ustępie 2.

6. Po śmierci cńonka udziały, o których mowa w ustępie 2, Spółdzielnia
wypłaci osobie wskazanej w deklaracji lub odrębnym pisemnym
oświadczeniu. Prawo z tego Ęrtułu nie naleĄ do spadku. UdziĄ nie
podlegają waloryzacji.

7, Członek Spółdzielni nie moze przed ustaniem członkostwa żądać
wpłat dokonanych na udziĄ.

8, Wpisowe nie podlega zwrotowi.

C. Prawa i obowiązki członków.

§13

l. Prawa i obowiązki członków wynikające
dla wsrystkich członków równe.

z członkostwa w Spółdzielni są



2. Członkowi Spółdzielni przysfuguje:

l) cz;Wne i bieme prawo wyborcze do organów Społdzielni,
2) prawo do czlnnego udziaŁu w życiu Spółdzielni i zg].aszania

wniosków w sprawach zwięanychz jej dzińalnością,
3) prawo do udziału z głosem decydującym w Walnym Zgromadzenil

oraz prawo żądania w trybie przewidzianym w statucie zwołania
Walnego Zgromadzenta t zamieszczenia w porządku obrad
ozrraczonych spraw,

4) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminów oraz kopii uchwał
organów Spółdzielni i protokołów obrad organów Spółdzielni,
protokołów lustracji, roczrrych sprawozdań finansowych oraz faktur i
umów zawieranych przez Spółdzielnię z osobami trzecimi, z
zastrzeżeniem art. 8l ust. 2 ustawy o Społdzielniach mieszkaniowych.
Kosźy sporządzania odpisów i kopii Ęch dokumentów, z wyjątkiem
statutu i regulaminów uchwalonych na podstawie statutu, określa
Zarząd Spółdzielni i pokrywa członek Spółdzielni wnioskujący o ich
otrzymanie,

5) prawo do przeglądania rejestru członków Spółdzielni,
6) prawo do odwoł}"wania się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym

od uchwał w sprawach wynikających ze stosunku członkostwa w
sposób i w terminach określonych w statucie,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspólnie zamieszkującymi ze
wsrystkich urządzń i usług Spółdzielni,

8) prawo żądania przeniesienia odrębnej własności lokalu, do którego
przysługuje mu spółdzielcze prawo do lokalu po spełnieniu wszelkich
wymogów określonych ustawą i statutem,

9) prawo kwestionowania na drodze sądowej zasadności zmiany
wysokości opłat na zasadach przewidzianych w ustawie o
społdzielniach mieszkaniowych.

3. Członkowi przysługują również inne prawa przewidziane w ustawach lub
w niniej szym statucie.

§14
Członek j est zobowtązany ;

1) przestrzegać postanowień statutu, regulaminów i innych uchwał
organów Społdżelni;

2) dbać o dobro i ronvój spółdzielni oraz uczestniczyć w realizacji jej
zadń statutowych;

3) wnieść wkład budowlany w przypadkach wymaganychprzezprawo;

l0



4) uiszczać terminowo wszelkie opłaty określone w przepisach prawnych
i w niniej szym statucie;

5) zawiadamiać Społdzielnię o zmianie danych zawarĘch w deklaracji
członkowskiej i kwestionariuszu osobowym;

6) korzystać z lokalu zgodnie z jego przeznaczeriem i warunkami
techniczrrymi określonymi ptzez Spółdzielni9'

7) zauliadaniać Spółdzielnię o zmianie liczby osób zamieszkujących w
lokalu;

8) uzyskać zgodę Spółdzielni na zmianę sposobu korzystania z lokalu,
przeznaczenla lokalu bądź jego części;

9) pisemnie powiadomić Społdzielnię o wynajęciu lub oddaniu w
bezpłatne ułwanie lokalu;

1 0) przestrzegać regulaminu porządku domowego;
11) dbać o poszanowanie mienia Spółdzielni i, jego zabezpieczeni,e;
12) niezwłocznie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii wl,wołującej

szkodę lub zagrażającej bezpośrednio powstaniem szkody;
13) udostępnić lokal w celu dokonania okresowego, a w szczególnie

uzasadnionych wypadkach również doraźnego przeglądu stanu lokalu
oraz ustalenia niezbędnych prac i ich wykonania;

14) udostępnić lokal w celu wykonania operatu szacuŃowego przez
r zeczozrraw cę maj ątkowe go;

15) utrzymywać swój lokal w należytym stanie;
76) przestrzegać innych obowiązków określonych w ustawie lub w

statucie.

D. Ustanie członkostwa.

§15l. Członkostwo w Społdzielni ustaje na skutek:

l ) wystąpienia członka będącego załoĘcielem lub właścicielem ze
Spółdzielni,

2) śmierci członka, lub ustania osoby prawnej,
3) wygaśnięcie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na

podstawie prawomocnego orzeczenia Sąduo
4) zbycia przez członka wszystkich przysługujących mu praw do lokali

w zasobach Społdzielni,
5) utraty wszystkich tytułów prawnych do lokali w zasobach spółdzielni,
6) likwidacjiSpółdzietni.
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§16
Członek Spółdzielni będący załoĘcielem lub właścicielem może wystąpić
ze Spółdzielni za wypowiedzeniem ńożonym na piśmie.
Okres wlpowiedzenia wynosi jeden miesiąc i rozpoczyna się następnego

dnia po ńożeńu wypowiedzenia.
Za datę wystąpienia uważa się następny dzień po upływie okresu
wypowiedzenia.
Zarząd może na wniosek cńotka skrócić okres wlpowiedzenia do dwóch
tygodni.

§17
Członkostwo w Społdzielni ustaje z chwilą:
1) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
2) zbycia spóŁdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału w

Ęm prawie;
3) zbycia prawa odrębnej własności lokalu lub udziŃu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie;
5) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego;
6) rozwipania umowy o budowę lokalu.

Członkostwo w Spółdzielni ustaje także w prąpadku poĄęcia przez
właścicieli na podstawie art.24] ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,
uchwĄ wskazującej, żew zakresie ich praw i obowiązków orazzatządu
nieruchomoŚcią wspólną będą miĄ zastosowanie przepisy ustawy o
własności loka]i. Członkostwo w Spółdzielni usĘe z chwilą podjęcia
uchwały chyba,że uchwała zuczyna obowiązyrvać w terminie pózniejszym.

Członkostwo w Spółdzielni ustaje także w przypadku wyodrębnienia
własności wszystkich lokali w określonym budynku lub budynkach
położonych w obrębie danej nieruchomości. Członkostwo w Spółdzielni
ustaje z chwilą wyodrębnienia ostatniego lokalu.

Jeze]i czlonkowi przysługuje w Spółdzielni więcej niż jeden tytuł prawny
do lokalu będący podstawą uzyskania członkostwa, utrata członkostwa
pĘ9uje dopiero w przypadku utraty wszystkich §.tułów prawnych do
lokali w ramach spółdzielni. przepis ten stosuje się odpowiednio do
człolka, który jest stroną umowy lub umów o budowę tot<atuluU totati.

2.
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5. Członek Spółdzielni, któremu w dniu 09.09.2017 r. nie przysfugiwało:
1) spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) społdzielcze własnościowe prawo do lokalu,
3) prawo odrębnej własności lokalu,
4) udział w prawach określonych w punktach 1 - 3,

5) roszczęnie o ustanowienie prawa odrębnej własności lokalu,

6) roszczenie o ustanowięnie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,
traci zĘm dniem członkostwo w Spółdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okoliczrrości określonych w powyższych

ustępach, Zarąd Społdzielni na podstawie oryginałów lub odpisów
dokumentów potwierdzających ustanie członkostwa, dokonuje wpisu w
protokole Zarządu. Wpis ten jest podstawą zmian w rejestrze członków,

§t8
1. Członek będący właścicielem, może wystąpió ze Spółdzielni w dowolnym

czasię za wlrpowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod rygofem
niewżności powinno być dokonane na piśmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiąc i rozpoczyna się od
pierwszego dnia miesiąca kalendarzowego, następującego po dniu
zgjoszeniawysĘpienia. Na wniosek członką za zgodą Zarządu okłes
wypowiedzenia może zostać skrócony do dwóch tygodni.

3. Za datę wystąpienia członka ze Społdzielni uważa się następny dzień po
upływie okresu wypowiedzenia,

4. Cofnięcie wlpowiedzenia ze Spółdzielni może nasąpić za zgodą Zarządu,
najpózniej w ostatnim dniu przed upływem terminu wypowiedzenia
zgodnie z art. 63 i następne K.C.

§19
Członka Spółdzielni, który zmarł, skreśla Z*rąd z Ęestru cńolków ze
skutkiem od dnia, w którym nastąpił zgon. Osobę prawną, będącą członkiem
Spółdzielni skreśla Zarząd z rejestru członków ze skutkiem od dnia ustaniajej
osobowości prawnej.

E. Postępowanie wewnątrzspółdzielcze.

§201. Od uchwał w sprawach między członkiem, a Społdzielnią członek moźe
odwołać się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym, Odwołanie
przysługuje tylko do jednego organu bezpośrednio wyższego.
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3.

Wniosek cńoŃa, ńożony w sprawach, wynikających ze stosunku

członkostwa powinien być tozpatrzony w ciągu jednego miesiąca przez
właściwy organ Spółdzielni.
Jeże|i rozpatrzenie wniosku w tym terminie nie jest możliwe, Zarząd
zobowiązany jest zawiadomić o tym zainteresowanego członka, wskazując
jednocześnie termin, w którym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten

nie może być dŁuższy niż miesiąc.

§2l
O sposobie załatvłlertia wniosku członek powinien być zawiadomiony
pisemnie w ciągu 2 §godni od jego rozpatrzeniaprzezZarząd.
Pismo zawiadamiające o negatywnym załatwieniu wniosku, powinno
zawierać uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania,
stosownie do zapisów w § 22 i o skutkach nie zachowania określonego tam
terminu.

§22
Od uchwał Zarządtl w sprawach wynikających ze stosunku członkostwa
członkowi służy prawo wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w
terminie 2 tygodni od zawiadomienia go o stanowisku Zarządu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyć odwołanie w ciągu 2 miesięcy od jego
wniesienia.
Zainteresowany członek powinien być zawiadomiony o czasie i miejscu
posiedzenia Rady Nadzorcze1 prrynalmniej na 7 dfi przed terminem
posiedzenia, na którym będzie rozpatrywane jego odwołanie.
Nieusprawiedliwione niestawiennictwo zainteresowanego członka nie
wstrzymuje rozpatrzenia §prawy, jeżeli został on zawiadomiony w sposób
określony w ust. 3, To samo dotyczy sytuacj i, w której zawiadomienie nie
mogło być doręczone, ponieważ członek nie zawiadomił Spółdzielni o
zmianie adresu.
Uchwała Rady Nadzorczej jest ostatecma w postępowaniu
wewnątrzspoł dzie(czym. Odpis tej uchwĄ doręcza się zainteresowanemu
członkowi w ciągu 2 tygodni od jej podjęciawtazzuzasadnieniem.

§23
Od uchwaĘ w sprawie między członkiem, a Spółdzielnią podjętej w
pierwszej instancji przez Radę Nadzorczą, członkowi sfuĄ prawo
wniesienia odwołania do Walnego Zgromadzenia Członków w terminie 30
dni od daty otrzymania odpisu uchwaĘ.
Odwołanie powinno być rozpatrzorLe przez najbliższe Walne Zgrom adzenie
Członków, jeżeli zostało doręczone Społdzielni, przynajmniej na 30 dni
przed termine m Zebr ania.

l.
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§24

W wypadku wniesienia przez człotka odwołania w postępowaniu

wewnątrzspołdzielczym bieg przedawnienia i terminów zawitych ulega

zawieszeniu do dnia zakoirczenia tego poĘpowania, jednakże przez okres
nie dłuższy niz rok od dnia, w którym organ odwoławczy powinien
r ozp atr zy ć o dwołarrie.

Postanowienia Statutu o postępowaniu wewnątrzspółdzielczym nie mogą
ograniczać dochodzenia przez człollków ich praw na drodze sądowej. W
w5padku zaskarżelia przęz członka uchwaĘ w postępowaniu
wewnątrzspołdzielczym i sądowym, postępowanie wewnątrzspółdzielcze
ulega umorzeniu.

ROZDZ|AŁ III
Ętuły prawne do lokali

1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§25
Przez umowę o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spółdzielnia zobowiąuje się oddać osobie, na rzecz
której ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uĄrvania , a osoba ta
zobowiązuje się wnieść wkład mieszkaniowy oraz ulszczać opłaty
określone w ustawie i w niniejsrym statucie.
Umowa o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powinna
być zawafta w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
Społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może być
ustanowione w budynku stanowiącym własność lub wspołwłasność
spółdzielni.
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezby^walne,
nie przechodzi na spadkobierców i nie podlega egzekucj i.
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilą
zawarcia rrmowy między członkiem a Spółdzielnią o ustanowienie
społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego może należeć do
jednej osoby albo do małżonków.

7. Przed wygaśnięciem spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa z inną osobą
jest nieważne.

8. Do ochrony spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje się odpowiednio przepisy o ochronie własności.

1.

2.

4.

5.

6,
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9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez cńolka cńego
lub części lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba że

byłoby to rwiryane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia t&atu UąaZ jego części. Jezeli wynajęcie lub oddanie w

bezpłatne używanie miałoby wpływ na wysokość opłŃ .na rzecz

Spóidzielni, Ózłonek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia

Społdzielni o tej czynności.
10. Umowy zawarte ptzez członka w sprawie korzystania z lokalu

miesżialnego lub jego części wygasają najpózniej z chwilą wygaśnięcia

spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
1 1. S;ołdzielczJ lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie może być

uŚtanowione rrarzeczcńonka Spółdzielni - osoby prawnej,

§26
Społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilą_ustania

cżłonkostwa oraz w innych wypadkach określonych w statucie. W wypadku gdy

przysfuguje ono małżonkom, wygaśnięcie prawa następuje z chwllą ustania

członkostwa oboj gu małżonków.

§27
l. W przypadku zaległości z zapłatą opłat eksploataryjnych za okres co

najmniej 6 miesięcy, rużącego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu
albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, Spółdzielnia może w trybie
procesu żądać orzeczenia przez sąd o wygaśnięciu spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jeżeli podstawą żądmia
orzeczęnla o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
jest zaleganie z zapłalą opłat, o których mowa w art. 4, ust. 1 usm, nie
można orzec o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jeżeli najpóźniej przed zamknięciem rozpraw przed sądem
pierwszej instancji, a jeżrcIi wniesiono apelację - przed sądem drugiej
instancji członek spółdzielni uiści wszystkle zaleg}e opłaty.

2. W przypadku gdy społdzielczę lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przysługuje małżonkom wspólnie, sąd może orzec o wygaśnięciu
spółdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z małżonków
albo wobec obojgu małżonków.

3. Z chwllą gdy orzeczenie sądu, o którym mowa w ustępie 1 i 2 stanie się
prawomocne, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa.
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4. W przypadku wygaśnięcia spcłłdzlelczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Społdzielnia, zzastrzeżeniem art. 15 i ań. 16| usm, ogłasza
nie później niż w ciągu 3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrębnej własności tego lokalu. Szczegółowe zasady
przeprowadzania przetargów na ustanowienie odrębnej własności określa
Regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.
Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest wpłata wartości

rynkowej lokalu.

Spółdzielnia nie przenosi odrębnej własności lokalu, jeżeli :
1) osoba której przysługiwało społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a której prawo wygasło, zgłosi roszczenie o ponowrre
ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o którym mowa w art.16l usm,

2) osoba o której mowa w ań. 15, ust.2 usm, zgłosi roszczenie o
ustanowienie lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie której przysługiwało spółdzie\cze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a której prawo wygasło z powodu nieuiszczania opłat
eksploatacyjnych, przysługuje roszczenie do Spółdzielni o ponowne
ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jeżeli spłaci Społdzielni cńę zadłużenie wraz z odsetkami.
Roszczenie to przysfuguj e tylko wtedy, jeżeli wcześniej nie został
ustanowiony tytuł prawny do lokalu ia rzęcz innej osoby.

Warunkiem ustanowienia przez Spółdzielnię §tułu prawnego do lokalu na
rzecz ilnej osoby jest opróżnienie lokalu przez osobę, któĘ społdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasło.

§28
W wypadku wygaśnięcia społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Społdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową
tego lokalu. Przysługująca osobie uprawnionej wartość rynkowa nie może
byó wyższa od kwoty, którą Spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spółdzielnię.

Z wartości rynkowej lokalu potrąca się przypadającą na dany lokal częśc
zobowiryń Spółdzielni zwiryanych z budową, w tym w szczególności
niewniesiony wkład mieszkaniowy, Jezeli spółdzielnia skorzystała z
pomocy uzyskanej ze środków publicznych lub z innych środków, potrąca
się również nominalna kwotę umorzenia kredytu lub dotacji, w' części
prrypadającej na ten lokal oraz kwoty zalegĘch opłat, a tatze łorrty
określenia wańości rynkowej lokalu.

5.
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3. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetatgu,

Spółdzielnia Twraca osobie uprawnionej wniesiony wkład mieszkaniowy
albo jego wniesioną część, zwa|oryzowane według wartości rynkowej
lokalu. W rozllczeniuĘm nie uwzględnia się dfugu obciążającego członka
Spółdzielni z Ęrtułu przypadalącej na niego części zaciągniętego przez

Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosźów budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

4. Przez zwaloryzowany wkład mieszkaniowy według wartości rynkowej lokalu
rozumie się wartość rynkową lokalu, o której mowa w art.2, ust, 4 usm.
Warunkiem zlvrotu wańości wkładu mieszkaniowego, albo jego części jest:

l) wniesienie wkładu mieszkaniowego przez cńorlka Społdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysługującej
innei osobie,

2) opróżnienie lokalu, chyba żę członęk Spółdzielni zawierający umowę
o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do którego uygasło prawo przysfugujące innej osobie,
wrazi pisemną zgodę na dokonanie wypłaty pomimo nieopróżnienia
1okalu.

5. Z wŁJadu mieszkaniowego potrąca się kwoty zalegĘch op|at, a także
koszty określenia wartości rynkowej lokalu.

6. Członek Spółdzielni zawierilący umowę o ustanowienie spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo
przysfugujące innej osobie, wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości o
któĘ mowa w ustępie 7, oraz zobowiązuje się do spłaty długu
obciązającego tę osobę z q/tułu prrypadającĄ na nią części zaciągniętego
przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosźów budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

7 . Przez określenie ,,wniesienie wkładu mieszkaniowego" rozumie się
również przedstawieni e przez zobow\ązanego rozliczenia z wszystkimi
uprawnionymi do zwrotu wkładu.

8. Umowa o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta z inną osobą przed wygaśnięciem prawa do tego
lokalu jest nieważna.
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1.

1.

Po ustaniu małżęństwa *rki "? rozwodu lub po unieważnieniu
małżeństwa, małżonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomić
Społdzielnię, któremu z nich przypadło społdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, albo przedstawić dowód wszczęcia postępowania
sądowego o podziń tego prawa. ByĘ małżonek, nie będący członkiem
Spółdzielni powinien złoĄć deklarację członkowską w terminie 3 miesięcy
od dnia, w którym prrypadło mu prawo do lokalu.

Jeżeli małżonkowie nie dokonają czynności, o których mowa w ust. 1,

Spółdzielnia wznacry im w tym celu dodatko*ry termin 6 miesięcy,
lprzedzając o skutkach, jakie może spowodować jego niezachowanie. Po
bezskutecznym upĘwie tego terminu społdzielnia może podjąć uchwałę o
wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym któremu z małżonków
przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
małżonkowie których małżeństwo zostało rozwiązane przez rozwód, \ub
unieważnione, odpowiadają solidamie za opłaĘ o których mowa w art. 4,
ust. l usm.

§30
Z chwilą śmierci jednego z małżonków, społdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, które przysługiwało obojgu małżoŃom, przypada
drugiemu małżonkowi.

Przepis ust. l nie narusza uprawnień spadkobierców zmarłego małżonka do
dzie dziczęnia wkładu mie szkani owe go.

W sytuacji kiedy pozostŃy przy życiu małżonek uzyskał jako prawo
wyłącmie mu przysługujące, wspólne dotychczas sp<ńdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego - dzieóziczeniu. zgodnie z zasadą zwięania tego
prawa do wkładu mieszkaniowego - podlega jedynie wierzytelność z
§Ąułu wkładu. spadkobiercom zmarłego małżonka przysługuje roszczenie
o zapłatę określonej sumy, tytułem spłaty za wkład wyłącznie względem
małżonka któremu prrypadło spółdzielcze lokatorskie piawo do lokń.

§31
W. przypadku wygaśnięcia społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w naĘpstwie śmierci uprawnionego lriU w przypadkach o
których mowa w art.l1 usm, roszczenia-o zawarcie umowy o ustanowienie
spc>łdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysfugują
jego osobom bliskim.

1.

2.

3.
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2, Umowy, o których mowa w ust. 1. zawiera się na warunkach okeślonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spółdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczeń, o których mowa w ust. l i 2, konieczrre jest
złożerie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości
zawarcia umowy o ustanowienie społdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych ,

rozstrzyga sąd w poĘpowaniu nieprocesowym, biorąc pod uwagę w
szczególności okoliczność, czy osoba uprawniona na podstawie ustępu 1

zamieszkjwała z byłym członkiem. Po bezskutecmym upływie
wznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru
dokonuje Spółdzielnia. Jeżeli o roszczeniu rozstrzygń sąd, osoby, które
pozostawĄ w sporze, niezwłocznie zawińamiają o tym Spółdzielnię. Do
momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, komu przypadło spółdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadają solidamie
za opłaĘ, o których mowa w art. 4, ust. l usm.

§32
Po wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
członek oraz zanieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje wl,wodzą,
są obowiązani do opróżnienia lokalu w terminie 3 miesięcy od dnia wygaśnięcia
tytuh prawnego do lokalu. Na Społdzielni nie ciązy obowiązek dostarczenia
innego lokalu.

2. Spółdzielcze własnościowe prawo do tokalu mieszkalnego

§331. Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym,

2. Zbycie społdzielczego własnościowego prawa do lokalu obejmuje także
wkład budowlany. Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu
jest niewaźne.

3. umowa zbycia własnościowego prawa do lokalu powinnabyć zawarta w
formie aktu notarialnego. wypis tegrr aktu notariusz przesyła niez*rłłocznie
Społdzielni.
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2.

4, Przedmiotem zbycia może być ułamkowa część społdzielczego
własnościowęgo prawa do lokalu. Pozostałym wspołuprawnionym z tytułu
własnościowego prawa do lokalu przysługuje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ułamkowej części własnościowego prawa do lokalu zawaIta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomości istotnych postanowień umowy niezgodnie z
rzeczyrvistością, j est niewżna.

1.
§34

Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu może tależeć do kilku osób, z
Ęm że członkiem Społdzielni może być tylko jedna z nich, chyba że
przysfuguje ono wspólnie małżonkom. W wypadku zg}oszenia się kilku
uprawnionych, rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecmym upływie :uqrznaczonego ptzez Spółdzielnię terminu
wysĘpienia do Sądu, wyboru dokonuje Społdzielnia.

Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się
członkiem Spółdzielni od dnia nabycia prawa do lokalu z zastrzeżeniem
ust,l. Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, Nabywca
zawiadamia niezwłocznie Spółdzielnię o nabyciu prawa.

§35
Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla których zostĄ założone oddzielne
księgi wieczyste.

§3ó
Jeżeli społdzielcze własnościowe prawo do lokalu przeszło na kilku
spadkobierców, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu dokonyr,vania
czynności prawnych zwięarrych z wykonywaniem tego pravta, włącznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własności lokalu. W razie
bezskutecznego upĘwu tego terminu, na wniosek spadkobierców lub
Spółdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym .vqrzlnaczy
przedstawiciela.

Spadkobiercy zobowiązani sąwykazac swoje uprawnienia do
odziedziczonego prawa w sądowym stwierdzeniu nabycia spadku.

w razie śmierci jednego z małżonków, którym spółdzielcze własnościowe
prawo do lokalu przysługiwało wspólnie, przepis ust. 1 i 2 stosuje się
odpowiednio.

l.

,)

J.
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§37

1. W przypadku długotrwĘch zaległości w opłatach eksploatacyjnych,
rażącęgo lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu o

statusie spt>łdzielczego własnościowego prawa przeciwko
obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowanta
tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości
wspólnej uciążliwym, Społdzielnia może w trybie procesu na podstawie
arl. 16 ustawy z dnia 24 częrwca 1994 r. o własności lokall, żądaó
sprzed:uĘ lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisów Kodeksu
postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości. Z żądaniem tym
występuje Zarząd na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Osobie, której lokal został sprzedany nie przysługuje prawo do lokalu
zamiennego.

3. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu,
Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową lokalu.
Przysfugująca osobie uprawnionej wartość rynkowa, ustalona w sposób
przew'tdziarry w ust, 4, nie moze być wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia
uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetargv przeprowadzonego
przez Społdzielnię zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Z wańości rynkowej lokalu potrąca się niewniesioną przez osobę, której
przysfugiwało społdzielcze własnościowe prawo do lokalu, część wkładu
budowlanego, a w wypadku gdy nie został spłacony kredy,t zactągnięty
przez Sp<>ł,dzielnię na sfinansowanie kosżów budowy danego lokalu -
potrąca się kwotę niespłaconego kredl.tu wraz z odsetkami.

5. Warunkiem lvypłaty wartości spółdzielczego własnościowego prawa do
lokalu jest opróżnienie lokalu.

l.
§38W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielczego

własnościowego prawa do lokalu, prawo to, jeżeli jest obciążone hipoteką,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Społdzielnię.

Prawo do lokalu nablte w sposób określony w ust. 1, Spółdzielnia powinna
zbyć w drodze przetatgu w terminie 6 miesięcy, w takim przypadku stosuje
się przepis § 33, ust. 4 Statufu.

spółdzielnia jest obowiązana uiścić osobie uprawnionej wartość nabytego
prawa w wyniku przętarguo po potraceniu należności w}mienionych w ń.

2.

3.
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171 
l 
, ust. 2 lsm oraz z tylńu obciążelia hipoteką. Obowiązek Spółdzielni

powstaje dopiero z chwilą zĘciapravław drodze przetargu.

§39
Do egzekucji ze spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu stosuje się
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomoścl, oraz przepisy § 38, ust. 2.
Stafutu.

§40
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne uzywanie przez cńonka a|bo
osobę niebędącą członkiem społdzielni, której przysługuje spółdzielcze
własnościowe prawo do lokalu, całego lub części lokalu nie wymaga zgody
społdzielni, chyba że byłoby to zwląz.ane ze zmianą sposobu korzystania z
lokalu lub ptzeznaczenia lokalu bądź jego części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie
w be4łatne używanie miałoby wpływ na wysokośó opłat na rzecz spółdzielni,
osoby te obowiązane są do pisemnego powiadomienia spółdzielni o tej
czynności.
2. Umowy zawańe przez członka albo osobę niebędącą członkiem spółdzielni,
której przysfuguje społdzielcze własnościowe prawo do lokalu, w sprawie
korzystania z lokalu lub jego części wygasaj ą najpóźniej z chwilą wygaśnięcia
spółdzielczego prawa do tego lokalu.

§41
Po wygaśnięciu społdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego
członek oraz osoby zamieszkujące w tym lokalu, które prawa swoje od niego
wywodzą, są obowiązani do opróżnienia lokalu w terminie 3 miesięcy. Na
Spółdzielni nie ciqĄ obowiązek dostarczenia innego lokalu.

3. Prawo odrębnej wlasności |okalu

§42

1. Z osobą ubiegającą się o ustanowienie odrębnej własności lokalu
pochodzącego z nowej inwestycji, Spółdzielnia zawięra umowę o budowę
lokalu.
Umowa ta, zavlarta w formie pisemnej pod rygorem niewżności, powinna
zobowiryawać strony do zawatcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrębnej własności tego lokalu, a ponadto powinna ustalaó
rodzaj budowanego lokalu, a ponadto powinna zawierać
1) zobowiązanie osoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej

własności do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części
_ przypadającej najego lokal przezwniesienie wkładu budowlanego,
2) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego iad,ania
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inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości
kosżów budowy lokalu,

3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu ,

4) określenie rodzaju, położenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeń

do niego przynależny ch,
5) określenie warunków rozwiązania umowy o budowę,
6) określenie terminu zakończenia r eal|zacji inwestycj i.

§43

l. Z chwllą zavłarcia umowy, o której mowa w § 42 Statutu, po stronie
członka Spółdzielni powstaje roszczenie o ustanowienie odrębnej
własności lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywą odrębnej własności lokalu".

2, Ekspektatywa odrębnej własności lokalu jest zbywalna, wraz z wkładem
budowlanym albo jego wniesioną częścią, przechodzi na spadkobierców i
podlega egzekucji.

3. Nabycie ekspektatywy odrębnej własności lokalu obejmuje również
wniesiony wkład budowlany albo jego część.

4. Umowa zĘcia ekspektatywy odrębnej własności lokalu powinna być
zawarta w formie aktu notarialnego.

§44
1. Umowa o budowę lokalu ulega ronłiryaliu w wyniku jej wypowiedzenia

przez osobę, o której mowa w § 42 Statutu, lub Społdzielnię.

2. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy osoba o
której mowa w § 42 Statutu, lub jego następca prawny, z przyczyn
Ieżących po jego stronie, nie dotrrymał tych warunków umowy, określonej
w § 42, ust. 2, pkt l i 5 Statutu, bez których dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności lokali wzniesionych
w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby
niemożliwe albo poważnie utrudnione.

3. Wypowiedzenie może nastąpić na 3 miesiące naprzód, na koniec kwartafu,
chyba że strony postarrowią w umowi e itaczej.

§451. Spółdzielnia ustanawia ia rzecz osoby, o której mowa w § 42 Statutu,
albo nabyrrcy ekspektatywy własności, odrębną własność lokalu w formie
alću notarialnego zawartego miedzy osobą, o której mowa w § 42



Stafufu, albo nabywcy ekspektatywy własności, a Spółdzielnią najpóźniej
w terminie 2 miesięcy po jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie
odrębnych przepisów jest wymagane pozwolenie na uźytkowanie -
najpózriej w terminie 2 miesięcy od uzyskania tego pozwolenia. Na
żądanie cńoŃa Spółdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
względu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczeńe
1okalu.

2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić I7a tzecz
małżonków albo osób wskazanych przez osobę, o której mowa w § 42
Statutu, które wspólnie z nim ubiegają się o ustanowienie takiego prawa.

§46
Przeniesienie własności loka]u na rzecz cńorka nie wymaga uchwĄ Walnego
Zgromadzenia Cńolków przyzwalającej ta zby cie nieruchomości.

1.

§47
Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali może być zawarta przez
Społdzielnię łącznie ze wszystkimi osobami, posiadającymi lokale w
obrębie danej nieruchomości, którzy ubiegają się o ustanowienie takiego
prawa wT€rz ze młiązanymi z nim udzińami w tej nieruchomości. W takim
wypadku wysokość udziałów w nieruchomości wspólnej określa ta umowa.

Nieruchomość, z IłóĄ wyodrębnia się własność lokali, może być
zabudowana również więcej niż jednym budynkiem, stosownie do
postanowieńumowy, o 1ĆóĘ mowawust. 1.

§48
Jeżeli prawo odrębnej własności lokalu naleĘ do kilku osób, członkiem
Społdzielni może być tylko jedna z ńch, chyba że prąlsługuje ono
wspólnie małżonkom. W wlpadku zgjoszetia się kilku uprawnionych,
rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
upŁywie wyznaczone3o przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu
wyboru dokonuj e Spółdzielnia.

Spółdzielnia nie może odmówić przyjęcia w poczet członków nie
będącego jej członkiem właściciela lokalu podiegąącego przepisom
ustawy, w tym także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

1.

2.

2.
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§49
Właściciel lokalu nie będący członkiem Spółdzielni może zaskarĘć do sądu
uchwałę Walnego Zgromadzenia Członków Społdzielni w takim zakresie, w
jakim dotyczy onajego prawa odrębnej własności lokalu.

§50
Jeżęli właściciel lokalu zalega długotrwale z zapłaĄ na|eżnych od niego opłat
lub wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu
porządkowi domowemu albo przez swoje niewłaściwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, Zarząd
Spółdzielni na wniosek większości właścicieli lokali w budynku lub budynkach
położonych w obrębie danej nieruchomości, może w trybie procesu, żądaó
sprzedaży lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postępowania
cywilnego o egzekucj i z nieruchomości. Właścicielowi, którego lokal został
sprzedany, nie przysh,guje prawo do lokalu zamiennego.

4. Najem lokali.
§5l

l, Społdzielnia może wynajmować lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, do których nie może ustanowić społdzielczego prawa do lokalu
lub prawa odrębnej własności lokalu, zewzg|ędu na jego cechy technicmo-
użytkowe lub brak popytu.

2. Społdzielnia może wynajmować lub oddawać do uĄrtkowania także inne
lokale mieszkalne - osobom, które w danym lokalu są zameldowane, a nie
posiadają ty,tułu prawlego do lokalu.

3. Spółdzielnia może wynajmować lokale mieszkalne, o których mowa w
ustępie 1 członkom Spółdźelni i osobom nie będącym członkami
Społdzielni.

4. Pierwszeństwo wynajęcia lokalu rnieszkalnego przysługuje członkom
Spółdzielni.

5. OfeĘ przedkładane są w kolejności ńożonych wniosków o wynajem
lokalu.

6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych określa regulamin uchwalony
przez Radę Nadzorczą,

7- Najemcy lokali mieszkalnych wnoszą określoną w umowie kaucję, której
wysokość określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.



2.

3.

§52
1. Społdzielnia może wynajmować osobom ftzycznym i prawnym lokale

uz}tkowe i garńe, wolnę w sensie prawnym.

Dobór najemców lokali uzytkowych następuje w drodze przetargu
przeprowadzonego według zasad określonych przez Radę Nadzorczą.

Warunki wynajmu lokali użytkowych są określone w umowie zawieranej
ptzez Spółózielnię z najemcą. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
Zasady i warunki zawierania tych umów określa Zarząd.

ROZDZIAŁ IV

PRZENIESIENIE WŁASNOŚCI LOKALI

1. Zamiana mieszkań.

§53
Społdzielnia na wniosek członka może dokonać zalniany wzajemnej lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

1. Zamiana społdzielczych
następujących formach :

54
mieszkalnych może wyĘpować w

1.

l) zamiana cywilna,
2) zarriana spółdzi elcza.

Zamiala cywilna występuje wyłączrrie przy społdzielczym
własnościowym prawie do lokalu oraz prawie odrębnej własności lokalu.
IJmowa zarriany lokalu miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

§55
Zamiala spcńdzie(cza, dokonywana w ramach Społdzielni międąy jej
członkami lub między członkiem Spółdzielni i osobą posiadającą lokal
stanowiący własność innego podmiotu, uzależniona jest od zgody Zarądll
pod względem lormalnym i merytorycznym.

Spółdzielnia jest zobowiązana umożliwić członkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych między sobą oraz osobami zajmującymi lokale nie
stanowiące własności Spółdzielni, jeśli spełniają wymogi Statutu.

§
1okali

2,
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§56
1. Zamiana lokali między członkiem Społdzielni i człoŃiem innej

Spółdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu Spółdzielni.
2. Zamiana lokali między członkiem Spółdzielni i najemcą lokalu

stanowiącego własność innego podmiotu :uqtmaga zgody Społdzielni i
zgody właściciela lokalu wynajętego.

3. Tryb i zasaĄ zamiany lokali określa Rada Nadzorcza,
2. Zbywanie mieszkań.

§57
1. Odzyskane przez Spółdzielnię lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym

wystawiane są do przetargu na warunkach prawa odrębnej własnoŚci
1okalu.

2. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spółdzielnia, z zastrzeżeniem art. 15 usm, og].asza nie
pózniej niż w ciągu 3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu przetarg na
pierwszeństwo ustanowienia prawa odrębnej własności tego lokalu
zawiadamlaląc o przetargu przezpublikację ogłoszenia w prasie lokalnej.

3. Tryb zbycia §rtułu prawnego do lokalu odzyskanego przez Spółdzielnię
określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

ROZDZIAŁ V

PRZEKSZTAŁCANIE TYTUŁOW PRAWNYCH DO LOKALI
§58

1.Członek, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, jest uprawniony do ządania by Spółdzielnia przeniosła na niego
własność lokalu.
2.Uprawnienie, o którym mowa w ust. 1, nie przysługuje członkom
posiadającym spc>łdzielcze lokatorskie prawa do lokali, których kosź budowy
sfinansowany został środkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§59
Na pisemne żądanie członka lub osoby niebędącej członkiem spółdzielni,
którym przysŁuguje społdzielcze własnościowe prawo do lokalu, spółdzielnia
mieszkaniowa jest obowiązana zawrzeć umowę przeniesienia własności lokalu
po dokonaniu przez niego:

1. spłaty prrypadających na ten lokal części zobowięań spółdzielni związanych
z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłlżenia kredytowego
spółdzielni wraz z odsetkami;
2, spłaty zadłlżenia z §rtufu opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.
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§60t. Członek wnioskujący o zmianę tytułu prawnego do lokalu jest obowiązany
wpłacić należności warunkujące tę zmianę Ęrtułu, w terminie ustalonym
przez Zarząd Spółdzielni. Termin ten powinien być podany w pisemnym
zawiadomieniu o wyniku tozpatrzenia wniosku o zmianę tytułu prawnego
do lokalu.

z. W przypadku odrębnej własności lokalu termin, o którym mowa w ust. l,
nie może być dłuższy niż jeden miesiąc od zawiadomienia członka o
rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie własności lokalu.

§ó1
Kosźy zawarcia notarialnej umowy przeniesienia własności oraz kosńy
zńożenia księgi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do księgi wieczystej ponosi
członek, na którego jest przenoszona własność lokalu.

1. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi przysługuje
spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ó2
1. Na pisemne żądanie człorka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z
tym członkiem umowę przeniesienia własności lokalu.

2. Warunkiem zavłarcia umowy przeniesienia własności lokalu jest
uregulowanie przez człotka Społdzielni wszelkich zobowiązań wobec
Spółdzielni z tytułu posiadania przedmiotowego lokalu, określonych w art.
12, ust. 1 usm.

3. KoszĘ wynagrodzenia notariusza za ogoł czynności notarialnych
dokonanych przy zawletaniu umowy, o której mowa w ustępie 1, oraz
kosźy sądowe zŃożenia księgi wieczysĘ do lokalu i wpisu do księgi
wieczystej obciążają członka spółdzielni, na tzęcz którego spółdzielnia
dokonuj e przeniesienia własności lokalu.

4. W stosunku do mieszkań obciązonych odsetkami wykupionymi przez
budłet państwa na podstawie Ustawy z dnia3O listopada 19Ó5.r, o pomocy
państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, udzieleniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom premii gwarancyjnych 1OŹ. V. z
1996.r. Nr 5 , poz. 32 z późniejszymt zmianami) przeniesienia własności
dokonuje się na warunkach finansowych określonych w tej ustawie.
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§ó3
Wyliczone przez Spółdzielnię wpłaty, o których mowa w § 62 Statutu, cz-łonek

obowiązany jest wpłacić do Społdzielni, w terminie nie przekraczającym
jednego miesiąca od dnia pisemnego powiadomienia cńotka o warunkach
finansowych przeniesienia własności lokalu.

Waność rynkową lokalu określa
gospodarce nieruchomościami.

podstawie przepisów ustawy o

§ó5
Po śmierci członka spółdzielni, który wystąpił z żądaniem przeniesienia
własności lokalu określonym w § 62, jeżel| brak jest osób uprawnionych:
małżonka, dzieci i innych osób bliskich zamieszkaĘch razem z byĘm
członkiem, którym przysługuje roszczenie o przyjęcie do Społdzielni i zawarcie
rrmowy o ustanowienie spółdzielczego prawa do lokalu, jego spadkobiercy
mogą żądać przeniesienia na nich własności lokalu, nawet jeżeli żaden z nich
nie jest członkiem Społdzielni. W Ęm przypadku nie stosuje się przepisów
Statutu dotyczących rozliczenla z tytułu wkładu oraz uznĄe się, iż wniosek o
przeniesienie własności lokalu został złożony w dniu pierwszego wystąpienia z
żądaniem przez człotka Spółdzielni.

§ó6
Jeżeli Spółdzielnia, na mocy jednostronnej czynności prawnej, ustanowiła dla
siebie odrębną własność lokalu mieszkalnego, przeniesienie własności lokalu
mieszkalnego może nastąpić wyłącznie na rzecz członka, któremu przysługuje
społdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Przeniesienie wlasności lokalu, do którego członkowi prrysługuje
spóldzielcze wlasnościowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzielcze
wlasnościowe prawo do lokalu użytkowego, w Ęm garażu.

§67
Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe
prawo do lokalu, Spółdzielnia mieszkaniowa jest obowiązana zawrzeć z Ęm
członkiem umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez niego
przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia własności lokalu:
1) spłaty przypadającej na ten lokal części zobowiązń Spółdzielni związanych

z budową, wtym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia
kredyowego Społdzielni wraz z odsetkami,

2) spłaty zadhłżęńa z tltułu opłat dotycących kosżów związanych z
eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na
jego lokale, eksploatacj ą i utrzymaniem nięruchomości stanowiącyih mienie
społdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie z postanowieniami statutu.

§64
się na
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§ó8
Po śmierci członka Społdzielni, któremu przysługuje społdzielcze własnościowe
prawo do lokalu, który wystąpił z żądaniem przeniesienia własności lokalu

określonym w art. l7l4 usm, jego spadkobiercy mo3ą żądać przęnięsięnia na

nich własności lokalu. W tym przypadku uznaje się, iż wniosek o przeniesienie
własności lokalu został ńożony w dniu pierwszego wystąpienia z żądaniem
przezcńonka Społdzielni lub osobę nie będącą członkiem społdzielni, któremu
przysługuje społdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

§ó9
1, Z chwllą zawarcia rrmowy przeniesienia własności lokalu, do którego

członkowi przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spółdzielcze prawo do garńu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obciayżilą nieruchomości
powstałe w wyniku zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu.

2. Wierzyciel, któremu wierzytelność w dniu zawarcia umowy przeniesienia
własności lokalu była zabezpieczona hipoteką na ograniczonym prawie
rzeczowyrn, może dochodzić zaspokojenia z lokalu stanowiącego odrębną
własność, powstałą w wyniku zawarcia umowy.

§70
W razie przeksżałcenia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spółdzielczego prawa do garażu w prawo odrębnej własności
lokalu, księga wiecrysta prowadzona dla tego prawa staje się księgą wieczystą
dla nieruchomości, zgodnie z art. 24| , ust. 2 Ustawy z dnia 6lipca 1982.r o
księgach wieczystych i hipotece (Dz. U. z2001.r, Nr 124, poz. 136l i Nr 125,
poz. 1368, orazzroku2DlZ.r,Nr 169, poz. 1387).

§71
Jeżeli Spółdzielnia, na mocy jednostronnej czynności prawnej, ustanowiła dla
siebie odrębną własność lokalu, przeniesienie własności lokalu może nastąpić
wyłącznie na lzecz członka, któremu przysługuje społdzielcze własnościowe
prawo do tego lokalu, albo osoby niebędącej członkiem spółdzielni, której
przysługuje społdzielcze własnościowe prawo do tego lokalu.

RoZDzlAŁ vI
ROZLICZENIA Z TY TIJŁU WKŁADÓW

1. Zasady ogólne.

§72
członkowie społdzielni, którzy oczekują na ustanowienie na ich rzecz
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrębnej
własności lokalu, są obowiązani uczestniclryó w kosźach budowy lokaliprzez
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wnoszenie wkładów mieszkaniowyclr lub budowlanych zgodnie z
postanowieniami statutu i zawaĘmi umowami.

§73
1. Rozliczenia kosźów inwestycj i mieszkaniowych i ustalenie wartości

początkowej (kosźu budowy) poszczególnych lokali, do których mają być
ustanowione prawa określone w § 72 Statu§l dokonuje się w dwóch
etapach:

1) wstępnie - w chwili rozpoczęcia inwesĘcji mieszkaniowej, na
podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu inwestorskiego,

2) ostateczrrie - po zakończeniu inwestycj i i końcowym rozliczeniu
zadanla inwesĘcyjnego, na podstawie zestawienia kosźów
rzecąłvistych poniesionych przezSpółdzielnię , nie później niż:
a) w terminie 6 miesięcy od oddania budynku do uzytkowania w

przypadku umów z osobanri ubiegającymi się o ustanowienie
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesięcy od dnia oddania budynku do użytkowania w
przypadku umów z osobami ubiegającymi się o ustanowienie
odrębnej własności lokalu, Po up§rvie tego terminu roszczenie
Społdzielni o uzupełnienie wkładu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenie kosżów inwestycji i ustalenia wartości początkowej (kosźu
budowy) poszczególnych lokali dokonuje się z uwzględnieniem
regulaminu uchwalonego przez Radę Nadzorczą, zawierającego:
l) określenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizację której

odpowiada Społdzielnia,
2) określenie rodzajowe kosźów zaliczartych jako kosźy danej inwestycji,
3) określenie, które koszty mają być ewidencjonowane i rozliczane

indywidualnie dla kżdego budynku wchodzącego w zakres zadania
inwestycyjnego a które ewidencjonowane wspólnie dla dwóch lub
więcej budynków i rozliczane metodami pośrednimi (np. w stosuŃu
do powierzchni, kubatury lub wielkości kosźów bezpośrednich),

4) określenie metody tozgtanlczania kosźów budowy części mieszkalnej
oraz lokali handlowo-usługowych, jeśli przewidziana jest ich realizacja
w budynku mieszkalnym,

5) określenie które składniki kosztów budowy części mieszkalnej, są
rozliczane na poszczególne lokale mieszkalne, proporcjonalnie do
powierzchni użytkowej łch lokali, a które są kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (kosźy tzw. indywidualnego
wykończenia lokalu: wyposażenie łaziettki, kuchni, rodza.j wykładzin
podłogowych i ściennych itp.),
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6) określenie kryteńów różnicowania obciążeń poszczególnych mieszkań
zffitlfu ich cęch funkcjonalno - uĄtkowych (atrakcyjność),

7) zasńy odpowiedzialności finansowej cńoŃa spółdzielni za

nieterminowe dokonywanie wpłat na poczet kosźów budowy (kary

umowne, przesłanki r ozłłięania umowy).

3. Regulamin, o którym mowa w ust. 2 powinien być dołączony do kazdej

umowy o budowę lokalu.
§74

Wstępne kosźy budowy poszczęgólnych lokali, do których mają być
ustanowione prawa określone w § 72 Statutu, stanowią podstawę do określenia
przez Spółdzielnię w umowach o budowę lokalu zawieranych z człotkatni,
wstępnej wysokości wymaganego wkładu budowlanego, oraz wysokości i
terminów wnoszenia opłat przez członka na poczet wymaganego wkładu.

§75
Ostateczne rozIiczenię kosźów budowy i ustalenia wartości początkowej lokali
poszczególnych lokali nowo oddawanych do użytkowania, zatvłierdza Rada
Nadzorcza w formie uchwaĘ.

§76
Jeżeli wskutek nie wniesienia przez członka w terminie wymaganych wpłat na
wkład budowlany, Społdzielnia zacl,ągnęła kredY, członek pono§i pełne ryzyko
ekonomiczne związane z obsługą zadhżenia Spółdzielni z tyluŁa niewnoszenia
przezniego wkładu.

2. Wktady mieszkaniowe.
§771. Członek społdzielni zawieralący umowę o ustanowienie spółdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo
przysługujące innej osobie, wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości, o
której mowa w art. 11, ust.2 (6) ustawy, oraz zobowiązuje się do spłaty
długu obciązającego tę osobę z tytufu przypadającej na nią części
zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów
budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Tryb rozliczeń finansowych Spółdzielni z cńonkami z tytułll wkładów
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach
mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

3. Wkłady budowlane.
§78

członek spółdzielni ubiegający się o ustanowienie odrębnej własności lokalu
wnosi wkład budowlany według zasad określonych w statucie i w umowie, w
wysokości odpowiadającej całości kosztów budowy przypńających na ten
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1.

2.

lokal. Jeżeli część wkładu budowlanego zostńa sfinansowana z zac\ągniętego
przez spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosźów budowy danego lokalu,
członek jest obowiązany do slaĘ tego kredlu wfaz z odsetkami w części
przypadającej na j ego lokal.

§79
Członek Spółdzielni uzyskujący w trybie, o którym mowa w § 57

Statutu, prawo odrębnej własności lokalu, do którego wygasło
społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługujące
innej osobie, wnosi wkład budowlany w kwocie odpowiadającej wańości
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Członek Spółdzielni uzyskujący w trybie, o którym mowa w § 57 Statutu,
prawo odrębnej własności lokalu, do którego wygasło spółdzielcze
własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego przysługujące innej osobie,
wnosi wkład budowlany w kwocie odpowiadającej wańości lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

4. Rozliczenia z Ętułu wkładów w razie, wygaśnięcia prawa do lokalu.

§801. W wypadku wygaśnięcia społdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Społdzielnia zwraca osobie uprawnionej wartość rynkową
tego lokalu. Z wartości r5mkowej lokalu potrąca się wszelkie
zobowiązania wobec Społdzielni.

2. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się przypadającą na dany lokal część
zobowiązń Społdzielni zwlryalrych z budową, o których mowa w art. 10
ust, l pkt. 1 usm, w tym w szczególności niewniesiony wkład
mieszkaniowy. Jeżeli Społdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej ze
środków publiczrrych lub z innych środków, potrąca się również
nominalną kwotę umorzenia kredytu lub dotacji, w części przypadające1
na ten lokal oraz kwoĘ zaleg}ych opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1

ustawy, a taźe koszĘ określenia wartości rynkowej lokalu jeżeli nie
pokryła ich osoba uprawniona.

3. Warunkiem wypłaty wartości rynkowej lokalu, albo jego części jest
opróżnienie lokalu. Jeżeli j ednak należność jest ustalana w trybie
przetargu, wypłata należności z tytułu wygasłego prawa następuje w
terminie wynikającym z rozstrzygnięcia przetargowego.

4. przysługująca osobie uprawnionej wartość rynkowa, ustalona w sposób
przewidzialy w ust. l nie moze byó wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia
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jest w stanie uzyskać od człoŃa obejmującego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spółdzielnię.

5. Roszczenie o zwTot wartości rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega
egzekucji.

§8l
l, W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do

lokalu spółdzielnia wlpłaca osobie uprawnionej wartość rynkową
lokalu. Przysługująca osobie uprawnionej wartość rynkowa, ustalona
w sposób przewidziany w ust. 2, nie może byó vryższa od kwoty, jaką
spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetalglJ

przeprowadzonego przez spółdzielnię, zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się niewniesioną przez osobę,
któĄ przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, część
wkładu budowlanego, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt
zaciągnięĘ przez spfidzielnię na sfinansowanie kosźów budowy danego
lokalu - potrąca się kwotę niespłaconego kredytu wraz z odsetkami,

:. Warunkiem wypłaty wańości społdzielczego własnościowego prawa
do lokalu jest opróżnienie lokalu, o którym mowa w art, 7 ust. l ustawy.

§82
1. w razie roaltlapania umowy o budowę lokalu, do którego miała być

ustanowiona odrębna własność lokalu, Spółdzielnia anłraca uprawnionej
osobie, wniesioną częśó wkładu budowlanego, zwaloryzowatą
proporcjonalnie do wartości rynkowej lokalu w budowie.

2. Jeśli rozwiązanie umowy, o którym mowa w ust. 1, nastąpiło z przyczyn
|eĄcych po stronie Społdzielni, należry wkład jest zwTacany w terminie
14 dni od rozwiąz.ariaumowy.

3. Jeśli rozwiązanie umowy, o którym mowa w ust. 1, nastąpiło z przyczyn
leżących po stronie cńonka, należny wkład jest ,*ru"any w terminie 14
dni od zawarcia przez Sptlłdzielrrię nowej umowy o budowę danego
lokalu.
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3.

ROZDZIAŁ VII
OPŁATY ZA UZYWANIE LOKALI

§83
l. Członkowie Spółdzielni, którym przysługują społdzielcze prawa do lokali,

są obowiązani uczestniczyć w pokrywaniu kosztów zwięanych z
eksploatacją i utrą;maniem nieruchomości w częściach prrypadapcych na
ich lokale, eksploatacj ą i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie
Społdzielni przez ulszczanie comiesięcznych opłat. Opłata ta może być
pomniejszona o tę część kosźów, która pokryta zostanie pożytkarń z
działalności Społdzielni.

2. Członkowie spółdzielni, którym przysługują społdzielcze własnościowe
prawa do lokali użytkowych, w tym garłĘ; wnoszą opłaty, o których
mowa w ust.l.

Osoby niebędące członkami Społdzielni, którym przysługują spółdzielcze
własnościowe prawa do lokali, są obowiązane uczestniczyć w pokrywaniu
kosźów twiązanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w
częściach przypadalących na ich lokale, eksploataclą i utrzymaniem
nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie
comiesięczrrych olat na takich samych zasadach, jak członkowie
Spółdzielni, z zastrzeżeniem ań. 5 usm. Osoby nie będące członkami
Spółdzielni nie korzystają zpoiĄków z działalności Społdzielni.

Członkowie Spółdzielni, będący właścicielami lokali, są obowiązani
uczestniczyć w pokrywaniu kosżów związanych z eksploatacją i
utrzymaniem nieruchomości wspólnych oraz eksploatacją i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie
Społdzielni przez uiszczanie comiesięcznych opłat. Opłata ta może być
pomniejszona o tę część kosztów, która pokryta zostanie poĘtkami z
działalności Społdzielni.

Właściciele lokali niebędący członkami Spółdzielni są obowiązani
uczestniczyć w pokrywaniu kosztów młiązanych z eksploatacją i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości
wspólnych. Są oni również obowiązani lczestniczyć w wydatkach
związartych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących
mienie Społdzietni, które są przeznaczone do wspólnego korzystaniaprzez
osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu. Obowiązki te
wykonują przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak
członkowie Spółdzielni, z zastrzeżeniem ań. 5 usm. Opłata ta jest

4.

5.
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pomniejszona przy kalkulacji stawki o tę częśó kosźów, która pokryta
została pozytkami z nieruchomości wspólnej.

6. KoszĘ eksploatacji i utrzymania nieruchomości, o których mowa w ust.l,
2 i 3, obejmuj ą w szczególności koszty administrowania nieruchomością,
koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i

podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia ścieków, wy/iozu
nieczystości, domofonów oraz odpisy na fundusz remontowy Spółdzielni,

7. Najemcy lokali wnoszą na pokrycie kosżów eksploatacji i utrzymania
nieruchomości czynsze najmu ustalane według zasad określonych w
umowach najmu. Najemca zobowiązany jest także do wnoszenia
comiesięcznych opłat na pokrycie kosźów centralnego ogrzewania oraz
podgrzania wody, dostawy wody i odprowadzania ściekó*, oraz wywozu
nieczystości staĘch.

8. KoszĘ przypadające na lokale zajmowane na potrzeby własne Spółdzielni
pokrywane są z przychodów z działalności, któĄ lokale te służą.

§84
Członkowie Spółdzielni, którzy oczekują na ustanowienie na ich rzęcz
spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokąlu mieszkalnego albo prawa
odrębnej własności lokalu, są obowiązani uczestniczyć w pokrywaniu kosźów
budowy lokali poprzez wnoszenie wkładów mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji liszczĄą oni opłaty, określone w
§ 83 Statutu.

§85
1. Wysokość opłat, o których mowa w § 83 - 84 Statutu, jest ustalana na

podstawie planu kosźów gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku dla poszczególnych
nieruchomości z uwzględnieniem jako jednostek rozliczeniowych : l m2
powierzchni uzytkowej lub jednej osoby korzystającej z lokalu, a w
przypadku wyposżenia lokali w urądzenia pomiarowe wskazań -
wskazń Ęch urządzeń. Regulamin określający szczegółowe zasady
uczestniczenia w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem
nieruchomości uchwala Rada Nadzorcza.

2. Okresem rozliczeniowym kosźów gospodarki zasobami mieszkaniowymi
jest okres rocaly, pokrywający się z rokiem kalendarzowym. Zaliczki na
pokrycie kosźów c.o, i c.c.w. wnoszone są przez uirytkowników co
miesiąc, a ich wymiar powinien zapewnić pełne pokrycie ponoszonych
kosźów w okresie rozliczeniowyrn" Zasady rozliczęnia kosztów c.o. i
c.c.w. określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

3. Kosźy podazy zimnej wody użytkowej na cele bytowe i odprowadzania
ścieków rozliczane są na podstawie regulaminu uchwalonego przez Radę
Nadzorczą.
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4.

l.

2.

Kalkulacie kosżów i wpływów na ich pokrycie według poszczególnych
stawek opłat dla kźdej wyodrębnionej nieruchomości, sporządza się z
uwzględnieniem pozytków z tej nieruchomości oraz różnicy między
kosżami, a przychodami powstaĘmi w roku ubiegĘm.

§8ó
Rózrica międzł kosźami eksploatacyjnymi i utrzymania danej
nieruchomości zarząózanej przez Spctłdzielnię a przychodami z opłat, o
których mowa w § 83 Statutu, zwiększa odpowiednio kosży lub
przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości w roku
następnym.

Róznice między kosźami dostawy ciepła i zimnej wody uĄrtkowej do
lokali, a przychodami z tytułu opłat za c.o., c.c,w i zimną wodę (nadpłaty
bądź niedobory) podlegają indywidualnemu rozliczeniu między
Spółdzielnią, a poszczególnymi użytkownikami lokali po zakoń'czenil
okresu rozliczeniowego, na podstawie regulaminów uchwalonych przez
Radę Nadzorczą.

§87
Opłaty, o których mowa w § 83 - 84 Statutu, powinny być uiszczane co
miesiąc z góry do dnia 15 - go kźdego miesiąca.

Od niewpłaconych w terminie należności określonych w ust,l i 3

Społdzielnia nalicza odsetki w wysokości odsetek ustawowych za
opóźnienie. Osoby, októrychmowaw § 83, § 84 i § 87, ust.3 Statutu,
zobowiązane są do pokrycia ponoszonych przez Społdzielnię kosźów
czynności faktycznych i prawnych związarłych z windykacją zaleg)ych
należności.

Osoby korzystające z lokalu bez §rtułu prawnego, zobowiązane są co
miesiąc lliszczać odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw
lokatorów,

O zmianie wysokości opłat spółdzielnia jest obowiązana zawiadomić
osoby, o których mowa w art. 4, ust. 1-2 i 4 ustawy, co najmniej na 3
miesiące naptzód na koniec miesiąca kalendarzowego. Zmiana
wysokości opłat wymaga uzasadnienia na piśmie, Termin ten dotyczy
podwyżek opłat na pokrycie kosźów zaleźmych od Spółdzielni.

W przypadku zmiarry wysokości opłat na pokrycie kosźów niezależnych
od spółdzielni, w szczególności energii cieplnej, wody oraz odbioru
ścieków, odpadów i nieczystości ciekłych, społdzielnia jest zobowiązana

1.

2.

J.

4.

5,
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zawiadomić członków Spółdzielni oraz właścicieli lokali nie będących
członkami Społdzielni, co najmniej na 14 dni przed upływem terminu do
wnoszenia opłat, ale nie później niż ostatniego dnia miesiąca
poprzedzającego ten termin. Zmiana wysokości opłat wymaga
uzasadnienia na piśmie

6, Członkowie spółdzielni oraz osoby niebędące członkami spółdzielni,
którym przysługują społdzielcze własnościowę prawa do lokali oraz
właściciele niebędący członkami spółdzielni mogą kwestionować
zasadność zmiany wysokości opłat w postępowaniu
wewnątrzspołdzielcrym, o którym mowa w § 20 - 24 Statufu, lub na
drodze sądowej.

Właściciele lokali nie będący członkami społdzielni, mogą kwestionować
zasadność zrrriany wysokości opłat, bezpośrednio na drodze sądowej.

W prrypadku wystąpienia na drogę sądową przez osoby, o których mowa
w ust. 3, ponoszą one opłaty w dotychczasowej wysokości. Ciężar
udowodnienia zasadności zmiany wysokości opłat spoczywa na
Społdzielni.

9. Za opłaty, o lctórych mowa w § 83 - 84 Statutu, solidamie z cńottkami
Społdzielni lub wspołwłaścicielami lokali nie będącymi członkami,
odpowiedzialni są :

1) stale mieszkający z nimi w lokalu osoby pełnoletnie, z wyjątkiem
pełnoletnich zĘpnych pozostających na ich utrzymaniu, a także osoby
fakĘcznie korzystające z lokalu,

7.

8.

2) osoby nie będące członkami Społdzielni,
społdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

Odpowiedziahość osób, o których mowa w pkt. 1

wysokości opłat należnych za okres ich stałego
faktycznego korzystania z lokalu.

którym przysługuje

i 2 ogranicza się do
zamieszkiwania lub

l0.

l1,

Opłał okreś|one w § 83 Statutu, mogą być wykorzysĘwane wyłącznie
na cele, na które zostały pobrane.

Członek bez zgody Spółdzielni nie może potrącać żadnych naleźności
przysługujących mu od Spółdzielni z należnych od niego opłat zaużywanie
1okalu.
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Rozdział VIII
ROZLICZENIE Z TYTUŁU DODATKOWEGO WYPOSAŻENIA

LoKALU

§88
1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkń rozumie się nie zaliczone do

kosztów inwestycji nakłady poczynione ze środków członków lub innych
użl.tkowników na wyposażenie i wykończenie lokali, mające charakter
trwĄ i podnoszące wartość u4,tkową lokali.

2. Dodatkowe wyposaźenie i wykończenie lokali, jeśli nie jest wykonane za
pośrednictwem Społdzielni, wymaga zgody Społdzielni wówczas, gdy
połączone jest zę zmianaIni w układzie funkcjonalno - ufikowym lokalu,
zmianami konstrŃcyjnymi lub pionów instalacyjnych.

3. Nakłady, o których mowa w ust.l, nie są zapisywane na wkłady
mieszkaniowe i budowlane członków. W przypadku ustania tytufu
prawnego do lokalu wartość dodatkowego wyposażenia i wykończenia jest
uwzględniana prry ustalaniu rynkowej wartości lokalu.

a. W przypadku przeksźałcania §tufu prawnego do lokalu płatności wymagane
od użytkowniką lokalu z Ę.tułu tego przeksźałcenia nie mogą obejmować
wartości dodatkowego wyposżenia i wykończenia sfinansowanego przez
użytkownika lokalu.

Rozdział IX

NAPRAWY WEWNĄTRZ LOKALI OBCIĄŻAJĄCE SPÓŁDZIELNIĘ
LUBCZŁONKÓW

§891, Podstawowy zakres obowiązków Sp<iłdzielni, doĘczący napraw wewnątrz
lokali, określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

ż, Naprawy wewnątrz lokalu niezaliczone do obowiązków Spółdzielni,
obciePają członków zajmujących te lokale.

Jako obowiązki członka w zakresie napraw wewnątrz lokalu uznaje się:

l) naprawy i wymianę podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz
ściennych, okładzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,
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3.

4.

3) naprawy urządzęń techniczno-sanitarnych w lokalu łącznie zwymianą
Ęchurządzeń,

4) naprawy przewodów odpĘwowych urządzeń sanitarnych, aż do
pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,

5) malowanie lub tapetowanie ścian i sufitów otaz naprawę
uszkodzonych tynków, ścian i sufitów,

6) malowanie drzwi i okien, wbudclwanych mebli, urządzeń kuchennych,
sanitamych i grzewczych, w celu ich zabezpieczeniaprzed korozją.

Naprawy wszelkich urządzen wewnątrz lokalu powstałych z winy cńonka
lub osób zamieszkaĘch obciążają członka Społdzielni.

W razie awarii wywołującej szkodę lub zagrażającej bezpośrednio
powstaniem szkody osoba korzystająca z lokalu jest obowiązana
niezwłocmie udostępnić lokal w celu usunięcia awarii. Jeżeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostępnienia lokalu Spółdzielnia ma prawo wejść
do lokalu w obecności funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
straĘ pożarnej - także przy jej udziale. Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło
pod nieobecność pełnoletniej osoby z niego korzystającej, Społdzielniajest
zobowięana zabezpieczyć lokal i znajdujące się w rlim rzęczy do czasu
prrybycia tej osoby; z crynności tych sporądza się protokół.

Po wcześniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystająca z lokalu
powinna także udosępnić Społdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach równieź

doraźnego przeglądu stanu i wyposażenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania,

2) dokonania odcątów liczrrików,
3) zastępczego wykonania przez Spółdzielnię prac obciążających

człottka Spółdzielni albo właściciela lokalu nie będącego członkiem
Społdzielni,

4) wykonania prac remontowych i modemizacyjnych, zgodnie z
zatwierdzonym ptzez Radę Nadzorczą planem remontów.

6. szczegołowe zasady napraw wewnątrz lokali określa Rada Nadzorcza

).

7.

1.

w regulaminie obowiązków Spółdzielni i członków.
Regulamin porządku domowego w rrieruchomościach zarządzanych przez
społdzielnię według zasad określonych przepisami ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

§90
w zakresie nieureguiowanym w ustawie o spółdzielniach mieszkaniowych
do prawa odrębnej własności lokalu stosuje się odpowiednio przepisy
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2,

3.

4.

5.

ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r, o własności lokali z zastrzeżeniami, o
których mowa w ust. 2 - 5 Statutu.

Zatząd nieruchomościami wspólrrymi stanowiącymi wspołwłasność
Spółdzielni i właścicieli lokali, jest wykonywany przez Spółdzielnię, jak
zarząd powierzony, o którym mowa w art. 18 ust.l ustawy z dnia 24
azerwca 1994 r. o własności lokali, choćby właściciele lokali nie byli
człoŃami Spółdzielni.

Jednakże przepisów ustawy z dnia?  czerwca 1994 r. o własności lokali w
zakresie dotyczącym wspólnot mieszkaniowych oraz o zaruądzie
nieruchomością wspólną nie stozuje się, z wyjątkiem art.18 ust.l oraz art.
29 ust.1 i ust.latej ustawy, które stosuje się odpowiednio.

Uchwałę, o któĄ mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust.l,
podejmuje Rada Nadzorcza Społdzielni na wniosek większości właścicieli
lokali w budynku lub budynkach położonych w obrębie danej
nieruchomości.

W odniesieniu do właścicieli lokali, z żądaniem, o którym mowa w art. 16
ust.l ustawy wymienionej w ust.l występuje Zarząd Spółdzielni na
wniosek większości właścicieli lokali w budynku lub budynkach
położonych w obrębie darrej nieruchomości wspólnej.

Rozdział X

ORGA|{Y SPÓŁDZIELNI

1. Postanowienia ogólne.

§9l
1, Organami Spółdzielni są:

1) Walne Zgromadzenie Członków,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarząd.



§92

Tryb zwoĘwania posiedzeń organów Społdzielni oraz sposób i waruŃi
podejmowania uchwał przez te organy określa niniejszy statut i
regulaminy.

§93
Osoby małoletnie lub ubezwłasnowolnione nie mogą być członkami Rady
ani Zatządu. W Walnym Zgromadzenlu biorą one udzl,ał przez swoich
przedstawicieli ustawowych.

2. Walne Zgromadzenie Członków.

§94
Walne Zgromadzenie Członków jest najwyżsrym organem Spółdzielni.

§95l. Każdy członek ma tylko jeden głos bez względu na liczbę posiadanych
udziałów,

2. Członek może uczestniczyć w Walnym Zgromadzenill Członków osobiście
lub może być reprezentowany przez pełnomocnika. Pełnomocnik nie może
zaĘpować więcej niż jednego członka.
1) Pełnomocnictwo powinno być udzielone na piśmie pod rygorem

nieważności i dołączone do protokołu Walnego Zgtomadzenia
Członków,

2) Pełnomocnictwo do udziafu w Walnym Zgromadzeniu powinno
zawietać między innymi: imię i nazwisko mocodawcy, jego adres w
zasobach Społdzielni, nr dowodu tożsamości, PESEL oraz imię i
nazwisko pełnomocnika, nr dowodu tożsamości, PESEL, datę
Walnego Zgromadzenia Członków, na którym pełnomocnik ma
reprezentować członka, oraz być podpisane własnoręcznie przez
członka udzielającego pełnomocnictwa. Do pełnomocnika i
pełnomocnictwa stosuj e się przepisy Kodeksu cl.wilnego,

3) Pełnomocnik jest zobowiązany do przekazania obsłudze Walnego
Zgromadzenia Członków przy podpisywaniu listy, oryginału
pełnomocnictwa. Treść pełnomocnictwa jest sprawdz ana przez 

- 

Żarząd
spółdzielni, który decyduje o dopuszczeniu pełnomocnikJdo udziału w
obradach,

4) Lista pełnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczęciu Walnego
zgromadzenia członków. w porządku obrad tego órgunu uwzględnia
się punkt dotyczący odczytania listy pełnomocnictw. bdcą.tuń' trty
pełnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocoda*cy,

43



jego adresu w zasobach Spółdzielni oraz imion i nazwiska
pełnomocnika. Pęłnomocnicy, którzy przybyli po odczytaniu listy
pełnomocnictw uczestniczą w Walnym Zgromadzeniu Członków, a
Sekretarz Prezydium Walnego Zgromadzenia Członków informuje
zgromńzonych o dodatkowym ńożonym pełnomocnictwie, tak jak o
pozostałych pełnomocnikach.

3. Pełnomocnik nie może uczestniczyć w Walnym Zgromadzeniu Członków
jako członek Prezydium, Komisji oraz nie może być wybierany do Rady
Nadzorczej.

4. Osoby prawne będące członkami Spółdzielni biorą udział w Walnym
Zgromadzeniu Członków przez ustanowionego w tym celu pełnomocnika.
Pełnomocnik nie może zastępować więcej niZ jednego członka.
Pełnomocnik osoby prawnej nie może być wybierany do Rady Nadzorczej.

5. Członkowie nie mający zdolności do crynności prawnych lub członkowie z
ograniczoną zdolnością do czynności prawnych biorą udział w Walnym
Zgromadzenil Członków przez swoich przedstawicieli ustawowych.
Przedstawiciel ustawowy nie może być wybierany do Rady Nadzorczej.

6. Członek ma prawo korzystania na własny kosń z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z pomocy których korzysta członek nie są
uprawnione do zabterania głosu. Ekspeńem członka może być osoba
mająca stopień naukowy doktora nauk prawnych, zaś pomoc prawną
cńonka,, może świadczyć adwokat lub radca prawny.

7. W obradach mają prawo uczestlicą-ć z głosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Społdzielczej, Związku Rewizyjnego, w którym
Spółdzielniaj est zxzeszona, oraz inne osoby zaprosz onę przez Zarząd.

8. Członkowie Zarądu, Rady Nadzorczej, obsługa prawna, ekspercka i
obsługa techniczrra, uczestniczą w Walnym Zgromadzentu Członków.

§96
Do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia na|eĘ :

11 uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej i
kulturalnej,

D rozpatrryanie sprawozdań Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdań
rocznych i sprawozdń finansowych, oraz podejmowanie uchwał co do
wniosków członków Społdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarządu w tych
sprawach ,

:; udzielanie absolutorium człoŃom Zarządu,
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4) rozpatrywanię wniosków wynikających z przedstawionego protokołu

polustracyjne go z dzińalności spółdzielni oraz podejmowanie uchwał w

iym zakrósie, podejmowanie uchwał w sprawie podziału nadwyzki

bilansowej ( dochodu ogólnego), lub sposobu pokrycia strat,

s; podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości, zbycia zakładu lub

innej wyodrębnionej jednostki orgarrizacyjnej,
q podejmowanie uchwał w sprawie wyrażenia zgody na zactągalie przez

Spółdzielnię kredYów i irrrrych zobowiązań,
1 podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wyĘpowania z nich,
t; ozrraczenie najwyższej sumy zobowiązań,laką Społdzietnia może zaciągnąć,,

l; podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału
Spółdzielni lub jej likwidacji,

l0) rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrzspołdzielczym odwołań od uchwał
Rady Nadzorczej,

l t; uchwalanie Statufu i zmian do Statutu,
rz; uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
r:; podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia lub wystąpienia Spółdzielni

ze związku oraz upoważnienie Zarządu do podejmowania działń w tym
zakresie,

rł1 wybór delegatów nazjazdzwiryku, w którym Spółdzielnia jestz;rzeszorra,
rs; wybór i odwołarrie członków Rady Nadzorczej oraz ogłoszenie składu Rady

Nadzorczej na nową kadencję,
ro; podejmowanie uchwał w innych sprawach, zastrzeżonych z mocy Ustawy

lub Statutu do właściwości Walnego Zgromadzenia.

§97
Ogłoszenie składu Rady Nadzorczej, o którym mowa w § 96, pkt. 15 Statutu
nie dotyczy uzupełnienia składu Rady Nadzorczej w trakcie kadencji.

§98
Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd przynajmniej rźLz w roku w
terminie do dnia 30 czerwca.

Zarząd zwołuje Walne Zgromaózeniętakże na żądanie:
l) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiątej człoŃów,

Żądanie zwołania Walnego Zgromadzeniapowinno być złożone pisemnie
z podaniem celu jego zwołałria.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwołuje się w
takim terminie, aĘ mogło się ono odbyć w ciągu sześciu tygodni od dnia
wniesienia żądania. Jeżeli to nie nastąpi, zwołuje je Rada Nadzorcza,
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5.

Związek Rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest złzeszona, lub Krajowa
Rada Spółdzielaza, na kosź Społdzielni.
Porządek obrad Walnego Zgtomadzenia Członków ustala Zarząd.

§99
O czasie, miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia Członków,
Zarząd zavńadamia pisemnie członków, Związek Rewizyjny, w którym
Spółdzielnia j est zrzeszona, oraz Krajową Radę Spółdzielczą, co najmniej
na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Członków. Porządek obrad Walnego Zgromadzenia Członków ustala
Zarząd Spółdzielni.

Zawiadomienie powinno zawięrać czas, miejsce, porządek obrad oraz
informację o miejscu wyłożenia wszystkich sprawozdań i proj ektów
uchwał, które będą przedmiotem obrad oraz informację o prawie cńonka
do zapoznania się z tymi dokumentami.

Zawiadomienie wraz porządkiem obrad, umieszcza się w siedzibie
Społdzielni, na klatkach schodouych budynków, oraz komisyjnie w
skrzynkach pocńowych w budynkach, w których prawa do lokali
posiadają członkowie Spółdzielni.

Projekty uchwał i żątmia zanlieszczenia oznaczonych spraw w porządku
obrad Walnego Zgromadzenia rnają prawo zg},aszaó: Zarząd, Rada
Nadzorcza i członkowie. Projekty uchwał, w tym uchwał przygotowanych
w wyniku Ęch żądań, powinny być wykładane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia Członków.

Członkowie mają prawo zgłaszać projekĘ uchwał i żądania, o których
mowa w ust. 4, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwĄ zgjaszane1 przez człortków Spółdzielni,
musi być poparlry przez co najmniej l0 członków.

Członek ma prawo zgłaszaria poprawek do projeków uchwał nie pózniej
niż na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Członków.
Ządania i projekł uchwał oraz poprawki do projektów uchwał zg}oszone
po terminie nie będą przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
Członków.

W przypadku wniesienia do porządku obrad dodatkowych spraw, Zarządjest zobowiązarty do przygotowania pod względóm formalnym 
'i

przedłożenia pod głosowanie na walnym zgromadzeniu członków
pĄektów uchwał i poprawek zgłoszonych przeŻ cńonków Spółdzielni.
Przygotowanie pod względem formalnym obejmuje weryfikację
merytoryczną i podjęcie decyzji o umieszczeniu w porądku obrad.

1.

J-

4.

5.

6.

7.



2.

J.

8. Uzupełniony porządek obrad Walnego Zgromadzenia Członków, Zarząd
wl.wiesza w siedzibie Spółdzielni, na klatkach schodowych budynków, w
których prawa do lokali posiadają członkowie Spółdzielni, w terminie 7
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Członków.

1.
§ l00

Walne Zgromadzenie Członków jest waiżne niezależmie od liczby obecnych
na nim członków Społ&ielni, jeżeli prawidłowo zostało zwołane.

Walne Zgromadzenie Członków może skreślić z porządku obrad określone
sprawy lub odroczyó ich rozpatrzenie do następnego Walnego
Zgromadzenia Członków, a także zmienić kolejność rozpatrywania spraw
objętych porządkiem obrad, jeżeli nie narusza to praw członków
Społdzielni.

Walne Zgromadzenie Członków może podejmowaó uchwĄ jedynie w
sprawach objętych porządkiem obrad, podanym do wiadomości członków
w terminach i w sposób określony w § 99 Statutu, Wyjątek od tej zasady
stanowi art.49, § 4 Ustawy,,Prawo Spółdzielcze".

UchwĄ podejmowane są zwykłą większością głosów, chyba że ustawa
lub Statut stanowią Lnacze1.

Uchwałę uważa się za podjętą, jeżeli była poddana pod głosowanie, a za
uchwałą opowiedziała się wymagana w ustawie lub stafucie większość
ogólnej liczby członków uczestniczących w Walnym Zgromadzenhl.

Kwalifikowana większość głosów wymagana jest dla podjęcia uchwał:
1) o zmianie Statutu, połączenil Spółdzielni zinnąSpółdzielnią odwołania

członka Rady Nadzorczej, o zbyciu nieruchomości - 2l3 głosów
oddanych,

2) o likwidacji Spółdzielni i przywrócenia działalności Spółdzielni w
przypadku postawienia jej w stan likwidacji na podstawie ań. 1 13, pkt.
3 Ustawy,,Prawo Spółdzielcze" -3/o głosów oddanych.

Głosowanie na Walnym Zgromadzeniu Członków odbywa się jawnie z
wyjątkiem odwołania członka Zarądu, któremu nie ,ldzi"lono
absolutorium, oraz wyborów i odwołania człoŃów Rady Nadzorczej. Na
żądarie |/5 liczby człoŃów obecnych na Walnym ZgromńLeniu
członków, przewodniczący zgromadzenia zarządzatajne głosówan ie także
w innych sprawach objętych porząlkiem obrń, z wyłączeniem wyboru
Prezydium Walnego Zgromadzenia Członków.

§ 101l. UchwĄ Walnego Zgromadzenia CzłoŃów obowiązują wszystkich

4.

5.

6.

7.

4,7



2.

4.

1.

członków Spółdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwała sprzeczna z prawem jest nieważna.

Uchwała sprzecma z postanowieniami statutu, bądź dobrymi obyczĄami
lub godząca w interesy Spółdzielni, albo mająca na celu pokrzywdzenie jej

członka, mo że by ć zaskar żona do s ądu.

Kńdy członek Spółdzielni lub Zarząd może wytoczyó powódźwo
o uchylenie uchwĄ. Jeżeli Zarząd wytacza powódawo, Spółdzielnię
reprezentuje pełnomocnik ustanowiony przez Ptadę Nadzorczą. W
wypadku nie ustanowienia pełnomocnika sąd właściwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Społdzielni,

Orzeczenie sądu ustalające nieistnienie albo nieważność uchwaĘ bąóź
uchylające uchwałę Walnego Zgromadzenia Członków ma moc prawną
względem wszystkich członków Społdzielni oraz wszystkich jej organów.

§ l02
Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest punktualne
przybycie i okazarrie dokumentów uprawniających do udziału, orM
dokumentów tożsamości.

Obrady Walnego Zgromadzenia Członków otwiera przewodniczący Rady
Nadzorczej lub inny upoważniony przez Radę członek Rady Nadzorczej.

3. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w składzie co najmniej:
przewodniczący i sekretarz.

Walne Zgromadzenię w głosowaniu jawnym, wybiera zutykłą większością
głosów ze swego grona Komisję Mandatową w składzie dwóch osób oraz
Komisję Wyborczą w składzie dwóch osób.
Zadania Komisji Mandatowej oraz Komisji Wyborczej może przejąć
Prezydium Walnego Zgromńzenia.

Do zadań Komisji Mandatowej naleĘ:
a) sprawdzenie lisĘ obecności,
b) sprawdzenie zdolności Walnego Zgromadzenia Członków do

podejmowania prawomocnych uchwał,
c) dokonywanie na zarządzenie przewodniczącego Walnego

Zgromadzenia Członków obliczeń wyników głosowania i podanie
tych wyników przewodniczącemu, wykonylvanie innych crynności
z,łviązanych z obsługą głosowania tajnego lub jawnego,

5.

2,

4.

5.
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d) sporządzeńe listy kandydatórł, na członków Rady Nadzorcze1 (w
przypadku gdy porządek obrad przewiduje wybór członków Rady
Nadzorczej).

6. Do zadń Komisji Wyborczej ld.eĘ:
a) kompletowanie listy zg}aszanych kandydatów na człoŃów Rady

Nadzorczej,
ustalenie czy zgjoszeni kandydaci wyrażają zgodę na kandydowanie
na członków Rady Nadzorczej,
przygotowanie i odczytanie list wyborczych w porządku
alfabeĘcznym.

11.

Komisje wyszczególnione wyż€s wybierają ze swego grona
przewodniczących i sekretarzy.

Po przedstawieniu sprawy zamteszczonej w porządku obrad
przewodniczący otwiera dyskusję, udzie|Ąąc głosu uczestnikom
zgromadzenia w kolejności zgj,oszeń. Walne Zgromadzenie Członków
może podjąć decyzję o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porządku obrad łączrie.

Członkom Rady Nadzorczej i Zarządtl Społdzielni może być udzielony
głos poza kolejnością w przypadku kierowania do nich interpelacj i.
Dotyczy to również obecnych przedstawicieli Krajowej Rady Spółdzielczej
i związkl rewizyjnego, w którym Spółdzielnia j ęst zxzeszona.

Przewodnicący ma prawo zwrócić uwagę mówcy, jeżeli odbiega on od
przedmiotu dyskusji. Osobom nie stosującym się do tych uwag
przewodniczący może odebrać głos. Przewodniczący może nie udzielić
lub odebrać głos osobie, która w danej sprawie już przemawiała.

W sprawach formalnych przewodliczący udziela głosu poza kolejnością.
Za wnioski w sprawach formalnych uważa się wnioski w przedmiocie
sposobu obradowania i głosowania, aw szczególności w sprawach:
1) sposobu głosowania,
2) głosowania bez dyskusji,
3 ) zakończenia dyskusj i,
4) zar ządzenia przerw}-,
5) kolejności i sposobu uchwalania wniosków.

wnioski formalne walne zgromadzenie członków przryjmuje w głosowaniu
j awnym nltykłą większością głosów.

w dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogą zabierać głos
jedynie dwaj mówcy: j eden,,za'' i jeden ,,przeciw'' wnioskowi.

b)

c)

7.

9.

10.

12.

l3.

49



14. Po zakończeniu dyskusji - jeżeli porządek obrad wskazuje na podjęcie
uchwĄ - przewodniczący zarządza głosowanie.

l5. Przed przysĘpieniem do głosowania przewodnicząey informuje zebranych o
wnioskach, które zostały zgłoszone do danego punktu porządku obrad i o
kolejności głosowania nń poszczególnymi wnioskami. Wnioski dalej
idące są głosowane w pierwszej kolejności. Wnioskiem ,,dalej idącym" jest
taki wniosek, którego przegłosowanie wyklucza celowość głosowania
wniosków pozostĄch.

|6. Zg}oszenie kandydatur na członków Rady Nadzorcze1 odbywa się podczas
obrad Walnego Zgromadzeria Człorków. Osoba zgłaszająca podaje
również swoje imię i nazwisko.

17. Kandydaci na członków Rady Nadzorczej, przed głosowaniem dokonują
swojej prezentacji, składają oświadczenie, że regulamie i terminowo
dokonują wszystkich bieżących opłat za zajmowane mieszkania.
Członkowie mogą kandydatom zadawać pytania.

18. Do zg}oszenia naleĄ dołączyć pisemną zgodę na kandydowanie, o ile
kandydat nie jest obecny na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia
Członków.

19. Komisja Wyborcza sporządza karty wyborcze członków Rady Nadzorczej,
któtzy wy r azili zgo dę na kandydowanie.

20. Członkowie Komisji Mandatowei nie mogą kandydować do Rady
Nadzorczej.

21. Wybory członków Rady Nadzorcz€1 przeprowadza się przy pomocy kart
wyborczych, na których są umieszczone nazwiska i imiona kandydaów w
kolejności alfabetycznej. Głosowanie odbywa się poprzez ńożenie karty
wyborczej do urny w obecności Komisji Mandatowej.

22. Głosujący skreśla nazwiska kandydatów, na których nie głosuje.

23. Głos jest niewłimy, jeżeli karta wyborcza:
t; zawiera nazwisko lub nazwiska osoby lub osób dopisanych

maszynowo lub ręcznie przez głosującego spoza oficjalnej listy
kandydatów,

z; jest przekreŚlona,
3) zawiera więcej nazwisk nieskreślonych niżliczbamiejsc w Radzie

Nadzorczej.
24, Liczbę głosów oddanych naposzczególnych kandydatów oblicza komisja

Mandatowa, która z .czyrności tych 
"poirąAru 

piotokoł. Przewodniczący
Komisj i ogłasza wyniki głosowania



25. Do Rady Nadzorczej zostają wybrani kandydaci, którzy uzyskali kolejno

największą liczbę oddanych głosów.

26. W przypadku uzyskania przez kandydatów równej liczby głosów

przeprowadza się wybory spośród tych kandydatów,

27. Liczbaosób wybranych do Rady Nadzorczej nie moźe przewaczaćliczby

członków Rady określonej w statucie Spółdzielni,

28. Odwołanie członka Rady Nadzorcznj przed upĘwem kadencji może

nastąpić w głosowaniu tajnym większością 2/3 głosów członków b_iorących

udział w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porządku obrad Walnego

zgromadzelia 
-był 

przeńdziany punkt dotyczący odwołania członków
Rady Nadzorczej.

§ 103
1. Do czasu wyboru komisji Mandatowej głosy liczą osoby wskazane przez

prowadzącego obrady.

2. PrzewodniczącyWalnego Zgromadzenia:
1) prowadzi obrady,
2) udziela i odbiera głos,
3) ogranicza czas wypowiedzi do 5 minut w jednej sprawie,
4) nie udziela głosu jeżeli członek wypowiedział się w określonej sprawie,

5) pilnuje realizacji porządku obrad,
6) og}aszaprzerwy,
7) zamykaobrady.

3. porządek obrad opracowany ptzęzzarząd i umieszczony w zawiadomieniu
oraz zmieniony w wyniku zgłoszonych przez cńorków pĄektów uchwał,
żądńi poprawek jest odczytywany po otwarciu obrad.

4. Przewodniczący Walnego Zgtomadzelia udziela głosu według
następujących zasad:
1) Członek Spółdzielni zgjasza się do Przewodnicącego,

kolejność zgjoszeń z pierwszeństwem członków Rady Nadzorczej i
Zarządu.

2) Cńonekprzedstawia się poprzez wskazanie imienia i nazwiska.
3) Członek zabiera głos.
4) Przewodniczący podejmuje decyzję o udzieleniu głosu według

kolejności zg}aszania się członków.
5) Członek zobowiązany jest przerwać wypowiedź w przypadku decyzji

Przewodniczącego.

§ 104
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1. Zakończenie Walnego Zgromadzenia członków ogjasza przewodniczący,
po wyczerpaniu spraw zawaĘchw porządku obrad.

2. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporądza się protokoł, który podpisują
przewodniczący i sekretarz zebrania, Protokoł z obtad Walnego

Zgromńzenia sporządza się w terminie 30 dni od dnia odbycia Walnego
zgromadzenia członków. protokół składa się ze: słowa protokół, numeru

łamanego przez rok, w którym został sporządzony, daty sporządzenia,
pełnej nazwy organu i Spółdzielni, opisania przebiegu obrad, wyników
głosowania i podpisu Przewodniczącego, sekretarza lub innego członka
organu.

3. Protokoł i uchwĄ Walnego Zgromńzenia są jawne dla członków
Społdzielni oraz dla Krajowej Rady Społdzie\czej oraz dla n,łiązku
rewizyjnego.

4. ProtokĄ z obrad Walnego Zgromadzeniaprzechowuje Zarząd Spółdzielni
co najmniej przez l0 Lat.

5. Sprawy zwięane z obradowarriem Walnego Zgromadzenla Członków,
które nie zostĄ uregulowane w statucie rozstftlga Walne Zgromadzenie
w głosowaniu jawnym.

6. W kwestiach porządkowych decyzję podejmuje Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza.

§ 105
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolę inńzór nad działalnością Społdzielni.

§ 106
l. Rada składa się z 4 członków wybieranych przez Walne Zgromadzenie

Członków według zasady, iż z budynków przy ul. Kurczaba wybieranych
jest 2 członków Rady, a z budynków przy ul. Białoruskiej wybieranych jest
2 członków Rady.
Podczas wyborów członków Rady sporządza się odrębne listy wyborcze
dla kandydatów z ul. Kurczab a i z ul. Białoruskiej.

2.
3.

Kadencja Rady trwatrzy |ata,
Wybory członków Rady Nadzorczej dokonywane są w głosowaniu tajnym
spośród nieograniczonej liczby kandydatów.
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4. Do Rady Nadzorczej mogą być wybierani wyłącznie człoŃowie
Społdzielni. Jeżeli członkiem Społdzielni jest osoba prawna, do rady może
być wybrana osoba nie będąca członkiem spółdzielni wskazutaprzez
osobę prawną.
Kandydaci na członków Rady Nadzorczej nie mogą jednocześnie pełnić
funkcji w Komisji Mandatowej Walnego Zgromadzenia Członków.
W skład Rady Nadzorczej Spółdzielni nie mogą wchodzić osoby, będące
pracownikami Spółdzielni, Uchwała w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewajna. Z ch-wllą nawiązania stosunku pracy ptzez
członka Rady Nadzorczej, ustaje jego członkostwo w Radzie Nadzorczej
Spółdzielni.
W skład Rady Nadzorczej Społdzielni nie mogą być wybierani i nie mogą
również wchodzić osoby będące pełnomocnikami Zarządu Spółdzielni oraz
osoby pozostające z cńortkami Zarządu Spółdzielni w związku
małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa w linii prostej lub w linii
bocznej do drugiego stopnia. Uchwała w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest nieważna.
Komisja Wyborcza sporządza listę zgłoszonych kandydatur na członków
Rady Nadzorczej, L<tórzy wytazili zgoĘ na kandydowanie, w porządku
alfabetycznym. Lista ta jest poddawana pod głosowanie na Walnym
Zgr omadzeniu Członków.
Wybory na członków Rady Nadzorczej przeprowadza się przy pomocy kart
wyborczych, na których są umieszczone imiona i nazwiska kandydatów w
kolejności alfabetycznej sporządzonych oddzielnie dla budynków z ul.
Kurczaba i z ul. Białoruskiej. Głosowanie odbywa slę poprzez ńożeniekart
wyborczych do urny w obecności Komisji Mandatowej.
Wyboru członków Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie
Członków, proporcjonalnie do ilości członków z poszczegóInych
budynków, a to:
a) budynków zul.Kurczaba - 2 człottków
b) budynków z ul. Białoruskiej - 2 członków
Do Rady Nadzorczej zostają wybrani z poszczegóInych budynków ci
kandydaci ,którzy uzyskali kolejno największą liczbę głosów oddanych na
Walnym Zgromadzeniu Członków. Liczba osób wybranych do Rady
Nadzorczej nie może przekroczyć liczby członków Rady Nadzorczej
określonej w Statucie Spółdzielni.

5.

6.

1

8.

9.

10.

11.

12. W prąlpadku uzyskarria przez kandydatów równej liczby głosów
przeprowadza się wybory uzupehiające, w których biorą udział wyłącnlie
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kandydaci uzyskujący równą liczbę głosów. Wybory uzupełniające
przeptowadza się w sposób określony w przepisach poprzedzających.

l3. Szczegołowy sposób przeprowadzania wyborów członków Rady Nadzorczej
określa Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przęz Walne
Zgr omadzenie Członków.

§ 107
l. Członkowie Rady Nadzorczej nie mogą zajmować się interesami

konkurencyjnymi wobec Spółdzielni, a w szczególności uczestnic zy ć 1ako
wspólnicy lub członkowie władz w podmiotach gospodarcrych
prowadzących działalnośó konkurencyjną wobec Społdzielni. Naruszenie
zakazl konkurencji stanowi podstawę odwołania cńonka Rady oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrębnych przepisach.

2.

3.

4.

5.

6.

7,

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o którym mowa w ust. 1,
Rada Nadzorcza podejmuje uchwałę o zawieszeniu członka Rady
Nadzorczej w pełnieniu czynności.

O uchyleniu zawieszenia lub odwołaniu zawieszonego człoŃa Rady,
rozstrryga najbliższe Walne Zgromadzenie.

Nie mozna być jednocześnie człoŃiem Rady Nadzorc zej i Zarządu.

Nie można być członkiem Rady Nadzorczej dłużej niż przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

w razie konieczności Rada może wyznacryćjednego lub kilku ze swoich
członków do czasowego pełnienia funkcji członka (członków) Zarządl.

członkowie Rady nie mogą brać udziafu w głosowaniach w sprawach
wyłącznie i ch dotyczących.

§ 108
Jeżeli w porządku obrad Walnego Zgromadzeria Członków, znajdują się
yybo.y delegata na zjazd związ,ku rewizyjnego, w którym spóidzi;hiajest zxzeszona, człoŃowie Spółdzióini - zgłaszają kanOyaatJ*
bezpośrednio podczas obrad Walnego Zgromńzeńa CziÓ*Ow. ro-iEu
Wyborcza sporządzalistę kandydatów w porządku alfabetycznym.

Wyborydelegata na zjazd T]Ą:w którym Społdzielnia jest zrzeszona sąjawne. Uchwńa zapada nvykłąwiększością głos^ów,

Do wyborów delegata,_ o którym mowa w ustępie 1, mają zastosowanieprzepisy § 106, ust. 8,g,72 Statutu,

l.

2.

J.

54



4. Na delegata zostanie wybrany ten kandydat, który uzyskał największą
liczbę głosów oddanych na Walnym Zgromadzeniu Członków.

§ 109
l. Mandat cńonka Rady Nadzorczej wygasa z upĘwem kadencji, na którą

został wybrany.

z. Przed upĘwem kadencji mandat członka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
r1 odwołania większością 2/3 głosów przezWalne Zgromadzenie,
2) złzeczenia się mandatu,
3) ustania członkostwa w Spółdzielni
4) zaistnienia okoliczności, o których mowa w § 106 ust. 3 - 4.

:. Na miejsce członka Rady Nadzorczej, który utracił mandat, Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego członka Rady Nadzorczej.
Kadencja nowego członka Rady upływa z końcem kadencji całej Rady.

§ 110
l. Do zakresu działania Rady Nadzorczej naleĘ:

l) uchwalanie planów gospodarczych i programów działalności
społecmej i kulturalnej,

2) nadzór i kontroladziałalności Spółdzielni poptzez:.
a) badanie okresowych sprawozdń finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez SpółŁielnię jej

zadń gospodarczych, ze szczególnym uwzględnieniem
przestrzegania przez Sp<>łdzielnię praw jej członków,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zŃatwiania przez Zarząd
wniosków organów Spółdzielni i jej członków,

3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciązenia nieruchomości,
oraz nabycia zakłńu lub innej jednos&i organizacyjnej,

4) określanie zasad rozliczania kosztów administrowania budynkami
przejętymi do administrowaria przez Społdzietnię,

5) określanie zasń rozliczania kosżów budowy, ustalania wysokości
wkładów budowlanych otaz za|iczarlia na wkłady wartości pracy
własnej członków Spółdzielni i ich rodzin,

6) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do organizacji
społecznych, oraz występowania z nich,

7) wyrażanie opinii w sprawie pĄektowanych uchwał Walnego
Zgromadzenia,

8) zatwierdzanie struktrrry organizacyjnej Społdzielni,

55



2.

4.

2.

J.

1.

9) wybór i odwołwanie członków Zarządu,
l0) rozpatrywanie skarg na działalność Zarządu,
11) Ądanie sprawozdń i wyjaśnień Zatządu, członków i pracowników

Społdzielni oraz kontrola dokumentów, w rwiązku z prowadzeniem
przezńch spraw należących do właściwości Rady,

12) składanie Walnemu Zgromadzenitl sprawozdń, zawierających w
szczególności wyniki kontroli i ocenę sprawozdń finansowych,

13) podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych
dokonywanych między Spółdzielnią a członkiem Zarządu lttb
dokonywanych przez Spółdzielnię w interesie członka Zarządl oraz
reprezentowanie Spółdzielni pr7ł tych c4mnościach; do
reprezentowania Społdzielni wystarczy dwóch członków Rady przez
nią upoważnionych,

14) podejmowanie uchwał w sprawie wykluczenia bądź wykreślenia
członka oraz podejmowanie uchwał o wygaśnięciu społdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

15) zawieszanie w czynnościach człoŃów Zuządl, których działalność
jest sprzeczr a z przepisami prawa lub postanowieniami statufu oraz
podejmowanie innych zwięanych z tym czynności,

16) podejmowanie uchwał w innych sprawach zastrzeżonychwedług usm
lub statutu do właściwości Rady,

17) opiniowanie wniosków Zarządu Społdzielni do Walnego
Zgromadzenia,

Rada Nadzorcza może uchwalać regulaminy normujące sposób załatwi,ania
spraw należących do jej kompetencji.

Rada Nadzorcza możę żądać od Zarządu, jego człoŃów i pracowników
Spółdzielni wszelkich sprawozdań i wyjaśnień, przeglądaĆ księgi oraz
dokumenty i sprawdzać bezpośrednio stan majątku Spółdzielni.

Rada Nadzorcza składa sprawozdanie ze swojej działalności walnemu
Zgromadzeniu Członków.

§ 111

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwołuje jej przewodniczący lub w razie jego
nieobecności - Zastępca Przewodniczącęo Rady - przynajmniej razia
trzy miesiące.
posiedzenie Rady Nadzorczej powinno być również zwołane na wniosek 2
członków Rady Nadzorczej lub na wnioŚek Zarządu w terminie r tygoJni
od dnia zg} oszenia wniosku.

pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania
zwofuje przewodnicący Walnego ZgromidzeniaCzłonków.
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4. Rada Nadzorcza może podejmować uchwĄ jedynie w obecności co

najmniej połowy składu Rady Nadzorczej, określonego Statutem

Społdzielni,

5. Rada Nadzorc za może podejmować uchwĄ jedynie w sprawach objętych

porządkiem obrad.
§ 112

l. Rada Nadzor cza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady w osobach:

Przewodniczącego, ZaĘpcę Przewodnicącego i Sekretarza.

ż. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady i
reprezentowanie jej na zęwnątrz.

3. Członkowie Rady Nadzorczej, otrzymĄą za udziŃ w posiedzeniach Rady
Nadzorczej, wynagrodzenie w formie miesięcznego ryczŃu, pod
warunkiem odbycia co najmniej jednego posiedzenia w miesiącu, w
wysokości 15 % minimalnego wynagrodzenia za pracę, o którym mowa w
ustawie z dnia 10 pńdziemika 2002 r, o minimalnym wylagrodzenils za
pracę (Dz. IJ. z 2020 r. poz. 22O7 oraz z 2023 r. poz. |667),
obowiązuj ącego w miesiącu, za który wynagrodzenie wypłacono,

§ 113

Szczegółowy tryb zwoływania posiedzeń Rady oraz sposób i warunki
podejmowania uchwał przezPtadę, atakże zasady wykonywatiaprzez Radę jej
zadań, określa regulamin uchwalony ptzez W a|ne Zgtomadzenie.

3.Zarząd Spóldzielni.

§ 114

1. Zarząd, kieruje działalnością Społdzielni oraz reprezentujejąnazewnąttz.
2. Podejmowanie decyzji nie zastrzeżonych do właściwości innych organów

należy do Zatądtl.
§ 115

l. Zarząd, składa się z dwóch członków, w tym Prezesa Zarządu oraz
Zastępcy Prezesa Zarządu. Członek Zarząótl nie musi być członkiem
Społdzielni.

2. Członków Zarządu powołuje i odwołuje Rada Nadzorcza. Odwołanie
członka Zarządu wymaga pisemnego uzasadnienia. Członek Zarządu
powinien posiadać przygotowanie i umiejętności odpowiednie do
kierowania i organizowania pracy Spółdzielni.
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3, Członków Zarządupowołuje się na czas nieokreślony

4, Z członkami Zarządu Rada Nadzorc za nawiązuje stosunek pracy na
podstawie umowy o pracę.

§ 116

Zuząd składa roczne sprawozdania ze swej działalności Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu Członków.

§ 117

l. Oświadczenie woli za Spółdzielnię składają dwaj członkowie Zarządu, |ub

cńonek Zarządu i pełnomocnik.

2. Zarząd Społdzielni może, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, udzielić
jednemu z członków Zarządtl lub innej osobie pełnomocnictwa do
dokonyłvania czynności prawnych, zwięanych z kięrowaniem bieżącą
działalnością gospodarczą Spółdzielni lub j"j wyodrębnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a także pełnomocnictwa do
dokonywania czynności określonego rodzaju lub czynności szczególnych.

§ 118
Szczegołowy tryb zwoływania posiedzń Zarządu oraz sposób i warunki
podejmowania uchwał przez Zarząd, a także zasady wykonylvania przez Zarząd
jego zadń i podziału czynności pomiędzy członków Zarządu, określa regulamin
uchwalony przez Radę Nadzorczą.

§ 119

Członek Zarądu lub Rady winny czynu lub zaniedbania, przez które

Spółdzielnia poniosła szkodę, odpowiada za nie osobiście.

Członek Zarządu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spółdzielni za szkodę

wlrządzoną działaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem 1ub

postanowieniami Statutu Spółdzielni chyba, że nie ponosi winy.

1.

2.
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1.

Rozdział XI

LUSTRACJA SPÓŁDZIELNI

§ 120

Spółdzielnia obowiązana jest przynajmni€1 raz na tlzy lata, a w okresie

likwidacj i corocznie, poddawać się lustracyjnemu badaniu legalności,
gospodamości i rzetelności całości 1ej dzińania- W okresie budowania
przez Spfidzielnię budynków mieszkalnych rozliczania kosztów budowy
tych budynków, a także w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza się

corocznie. Lustracja obejmuj e okres od poprzedniej lustracj i.

Spółdzielnia może wystąpić w kżdym czasie o przeprowadzenie lustracji
całości lub części jej działalności albo tylko określonych zagadnień.
Lustracja moźe byó przeprowadzona na ządanie Walnego Zgromadzenia
Członków, Rady Nadzorczej lub 1/5 członków Społdzielni.

Zarząd Spółdzielni obowiązany jest na żądanie cźotka Spółdzielni
udostępnić mu protokół lustracji do wglądu oraz wnioski polustracyjne i
informacje o ich realizacji.

Wnioski z przeprowadzonej lustracj i powinny być przedstawione przez
Radę Nadzorc zą najbliższemu Walnemu Zgromadzeniu Członków.

ROZDZIAŁ XII

GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI

§ l21

Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadach rachunku
ekonomicznego ptzy zapewrlianiu korzyści członkom Spółdzielni.

Różnica między kosźami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomości,
zarządzanej przez Spółdzielnię na podstawie art. l ust. 3 ustawy o
spółdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z opłat, o których mowa w
ań. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o społdzielniach mieszkaniowych, zwiększa
odpowiednio prrychody lub koszĘ eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomości w roku następnym.

ó.

4.

1.

2.
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J.

4.

5.

6.

Wartość środków trwĄch finansowanych bezpośrednio z funduszu
udziałowego lub wkładów mieszkaniowych i budowlanych nie zwiększa
funduszu zasobowego; umorzenie wartości tych środków trwĄch obciąża
odpowiednio fundusz udziałowy lub wkłady mieszkaniowe i budowlane.

Społdzielnia tworzy fundusz na remonty za§obów mieszkaniowych. Odpisy
na ten frrndusz obciążają koszĘ gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiązek świadczenia na fundusz doĘcry członków Spółdzielni,
właścicieli lokali niebędących członkami Społdzielni oraz osób
niebędących członkami Spółdzielni, którym przyshrgują spóŁdzielcze
własnościowe prawa do lokali,

Pozytki i inne przychody z własnej działalności gospodarczej Spółdzielnia
może przeznaczyć w szczególności na pokrycie wydatków zw\ryanych

z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążĄącym
członków.

Pofiki i inne przychody z nieruchomości wspólnej służą poĘwaniu
wydatków zwięarrych z jej eksploatacją i utrzymaniem, a w części

przekraczającej te wydatki przypadają właścicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziałów w nieruchomości wspólnej.

§ 122
Fundusze Spółdzielni stanowią:

l) fundusz udziałowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkładów mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze celowe.

Szczegółowe zasady gospodarki finansowej Spółdzielni w tym zasady
tworzenia i gospodarowania środkami funduszy, określa regulamin
uchwalony przez Radę Nadzorczą.

§ 123
Straty bilansowe Spółdzielni pokrywa się z funduszu zasobowego, a w
części przekraczającel ten fundusz - z funduszu udziałowego i w następnej
kolejności z funduszu ręmontowego i pozostĄch funduszy.

Nadwyżkę bilansową przeznacza się w szczególności na powiększenie
funduszy Społdzielni lub inne cele zgodnie zuchwŃąWalnego
Zgromadzenia.

1.

1.

2.
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§ r24
Społdzielnia prowadzi rachunkowość na zasńach okeślonych w
odrębnych przepisach.

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Zarząd Społdzielni prowadzi odrębnie dla kźdej nieruchomości:
a) ewidencję irozliczarie przychodów i kosźów,
b) ewidencję i rozliczęnie wpĘrvów i wydatków funduszu remontowego

zgodnie z aft. 6 ust 3 ustawy o społdzielniach mieszkaniowych;
ewidencja i rozliczenie wpływów i wydatków funduszu remontowego
na poszczególne nieruchomości powinna uwzględniać wszystkie
wpłylvy i wydatki firnduszu remontowego tych nieruchomości.

ROZDZIAŁ XIII

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 125
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Członków zmiany Statutu wchodzą w
Ęcie z dniem ich wpisania do Krajowego Rejestru Sądowego. Do czasu
wpisania do Krajowego Rej estru Sądowego nowego Statutu, postanowienia
Statutu dotychczasowego pozostają w mocy. W razie sprzeczności między
postanowieniami obowiązującego Statutu, a przepisami Ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, stosuje się przepisy tej ustawy.

SEKRETARZ
walnego zgromadzenia

Czlonków
sM -TRAMWAJARZ"

PRZEWODNlCZĄCY
Walnego Zgromadzenia
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